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Teilgebiet: Gavernitzer Heide
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Ziel dieser Veranstaltung
— Vorbereitung auf nachsten Verfahrensschritt:
Planwunschgesprache
— heute: Erlauterung besonderer Fragestellungen und Sachverhalte,
die im Zusammenhang mit Eigentum an Waldflachen stehen
— Sie (jeder Eigentimer/Teilnehmer)
« wissen, welche Fragen/Themen im Weiteren von Relevanz sind,
« finden eine optimale Eigentumsregelung fur sich.
— Wir (Fachbereich FNO)
« versuchen, alle Winsche bestmaoglich zusammenzufihren,

« geben Ruckmeldung zu rechtlichen Einschrankungen o.a.
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1. Bodenordnung - Bestandteil der Flurbereinigung
2. Gavernitzer Heide: Bedarf an eigentumsrechtlichen Regelungen
3. Fazit
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allgemein: Bodenordnung ist die Anpassung der Eigentumsstruktur, dabei

insbesondere die ortliche Lage der Flurstiicksgrenzen, an die tatsachlichen
Besitz- bzw. Nutzungsverhaltnisse.

Flurbereinigungsverfahren (FlurbG)

{
Herstellung gemeinschaftlicher Anlagen Bodenordnung
Bau landlicher Wege Wertermittiung
Anlegen von AusgleichsmaBnahmen Festlegung zukiinftiger Flurstiicksgrenzen

Erstellung neuer Grundbuchblatter
Anpassung von Rechtsverhaltnissen

Flurbereinigungsplan ‘—I

Y

Flurbereinigungsverfahren Landliche Neuordnung Priestewitz B101 | Teilnehmerversammlung - 20.06.2023

Seite 4



Lar]dkreis W
M——Je"se” Bodenordnung

MaBgaben flur die Festlegung zuklnftiger Flurstlicksgrenzen:

— keine Wiederherstellung von Flurstucksgrenzen aus dem
Liegenschaftskataster

— Festlegung der zukunftigen Flurstucksgrenzen ohne zwingende Rucksicht
auf bestehende rechtsgultige Flursticksgrenzen

— moglichst groBe Zuteilungsflurstucke, Ziel: hoher Zusammenlegungsgrad

— Anpassung der Flurstiicksgeometrie an die Ortlichkeit bzw. aktuelle
Nutzungsverhaltnisse (Landwirtschaftsflachen, Wege, Gewasser, Wald etc.)

— Beachtung von sogenannten bedingten Zuteilungen, insb. bei
Verkehrsflachen

— Zuteilung von rechtlich und tatsachlich erschlossenen Flursticken
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Gévgrnitz ~ 1 Landliche Neuordnung Priestewitz B101
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ErschlieBung Nord-West
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Weg zu den Schwemmteichen

. .
gfrass_e B101 + Radweg !
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Anmerkungen:

— fehlende rechtliche ErschlieBung (weder
gesondertes Flurstlck noch dingliche
Sicherung Uber Wegerecht 0.4.)

— Abgrenzung des zuklnftigen Wegeflurstlcks
gemanB Ortlichkeit, Eigentumszuordnung
maoglichst in 6ffentliche Hand

— Regelung der ,Benutzung" gesondert durch
Widmung oder bestehendes Recht (WaldG)

— kostenlose Abtretung des Flachenbedarfs flr
den Weg denkbar?
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Anmerkungen:

— hergestellt als gemeinschaftliche Anlage durch die
Teilnehmergemeinschaft

— bisher kein eigenes Wegeflurstick

— Abgrenzung zukinftiges Wegeflurstick gemaf
Ortlichkeit

— Eigentumsgrenze fir zuklnftig anliegende
Flurstlcke

— zukulnftige Eigentumszuordnung in offentliche

Weg zu den Schwemmteichen
Hand
— Moglichkeit zur rechtlichen und tatsachlichen

ErschlieBung aller stdlich angrenzenden Flachen --
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Anmerkungen:

— hergestellt als gemeinschaftliche Anlage durch

die Teilnehmergemeinschaft (5 e
— eigenes Wegeflurstlck vorhanden, aber " ny - ~"3' '~ _
Doppelbuchung der Eigentumsverfiigung A S Wg 'm GavernltrHe|dchen

— aktueller Stand: >= 25 Eigentimer +
Gemeinde 1/1
— Vorschlag fur zuklnftiges Wegeflurstick:
« Volleigentum der Gemeinde
« kostenlose Abtretung der (privaten)

Eigentumsanteile
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Anmerkungen:

— Ausbau B101 und Anbau Radweg fertiggestellt

— Regulierung im Liegenschaftskataster und
Grundbuch offen

— Abtretung der Radwegflachen zu Gunsten der
StraBenbauverwaltung Uberwiegend im
Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens geklart

— Verzicht auf Abfindung der Teilflachen gegen
Geldentschadigung nach §52 FlurbG gilt fur
Rechtsnachfolger (Verkauf/Erbschaft) weiter

— Abgrenzung zukUlnftiges StraBenflurstlick
gemaB Ortlichkeit
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ABIock Nbrd-West

Block Nord-Ost
|

Block Sud- West
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Block SUdOst
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Block Nord-West
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rechtliche ErschlleBung durch separates Wegeflurstuck sichern
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Block Nord-Ost

Zuschnitt der | §{
zuklnftigen i
Flurstiicke so
gestalten, dass 4|
Zuwegung nicht 1 1
Uber B101 | |f

]

Zusammenfassung
von Flachen
moglich?
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Block Sud-Ost
Zuschnitt der zukinftigen ,. o ’ ey

Flurstlicke so gestalten, LR waa Rt M
dass Zuwegung Uber Weg BB mae mrd m b om o _‘"—‘:_'f
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gewahrleistet ist
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Anmerkungen:

— tatsachliche und rechtliche ErschlieBung tUber
westlich und sudlich anliegende Wege
— keine Zuwegung uber Radweg

— nach Moglichkeit Zusammenfassung von
Flachen

124
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— Uberwiegend gleiche Orientierung der
Flurstlicke wie bisher

TR 2 §
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— ggf. besonderer Flurstickszuschnitt im Bereich
des Teiches

\
, .
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Bodenordnung hei3t Flachentausch
I
v
Tauschwerte malBgebend

L1

Wertermittlungsrahmen:

— einheitliche Wertfestlegung fur alle Waldflachen

— ca. 40% des Bodenwerts fur Landwirtschaftsflache

— bei Flachentausch sachverstandige Schatzung des Holzbestands oder
einvernehmliche Einigung zwischen Tauschpartnern

Hinweise Herr Hahnel (Forstbezirk Dresden, Revier GroBenhain)
— sehr inhomogener Baumbestand (Baumarten, Entwicklungsstand, Flachenumfang)
— unterschiedlich starke Betroffenheit durch Trockenheit
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Handhabung im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens:

— Flachentausch auch zwischen den zuvor genannten Blocken madglich

— sachverstandige Wertermittlung maoglich (Kosten!) aber nicht zielfihrend

— je groBer die Bereitschaft aller Eigentimer zu Zugestandnissen beim
Flachentausch, desto mehr Flexibilitat bei der Gestaltung der zuklnftigen

Eigentumsstruktur
— konkrete Abfrage erfolgt in den einzeln gefihrten Planwunschgesprachen
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Aufgabe flr jeden Eigentimer:

— Wie sind die aktuellen Verhaltnisse vor Ort (Zustand Baumbestand etc.)?

— Welche Perspektive wird flr das Eigentum gesehen?

— Welche bestehenden Vorteile wollen Sie erhalten?

— Welche Erfordernisse sehen Sie fur Ihre Eigentumsflachen?

— Welche Kompromisse hinsichtlich eines moglichen Flachentausches sind Sie

bereit einzugehen?
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Ansprechpartner:
Herr Fritsche (03521 725-2171)
Frau Dumke (03521 725-2173)

E-Mail: KVmA.Flurneuordnung@kreis-meissen.de

Vortrag (pdf-Version):

https://www.vinsachsen.de/landkreise/meissen/priestewitz-b101
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