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Wer ist wer?
… die Zuständigkeiten in der Flurbereinigung

„Verursacher“
Unternehmensträger
finanziert

- beaufsichtigt
- bestellt Vorsitzenden

- stellt Personal

beauftragtbeauftragt
bezahlt

Teilnehmergemeinschaft
- wählte den Vorstand
- führt Flurbereinigung durch

Verband für
Ländliche 

Neuordnung
Sachsen

ist Mitglied
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Wer ist wer?
… die Zuständigkeiten in der Flurbereinigung

„Verursacher“
Unternehmensträger
finanziert

- beaufsichtigt
- bestellt Vorsitzenden

- stellt Personal

beauftragtbeauftragt
bezahlt

Teilnehmergemeinschaft
- wählte den Vorstand
- führt Flurbereinigung durch

Verband für
Ländliche 

Neuordnung
Sachsen

ist Mitglied

z.B.
Ausarbeitung Wertermittlung

Ausarbeitung Wege- und Gewässerplan
Verhandlungen Ortslage
Wunschtermine Feldlage
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Wer ist wer?
… die Zuständigkeiten in der Flurbereinigung

„Verursacher“
Unternehmensträger
finanziert

- beaufsichtigt
- bestellt Vorsitzenden

- stellt Personal

beauftragtbeauftragt
bezahlt

Teilnehmergemeinschaft
- wählte den Vorstand
- führt Flurbereinigung durch

Verband für
Ländliche 

Neuordnung
Sachsen

ist Mitglied

Vorstandsmitglieder
Marcus Zurell (Vors.)

Mathias Schmidt
Wolfgang Franz
Jens Berthold

Helmut Rentzsch

Stellvertretende Vorstandsmitglieder
Matthias Reinhardt (stv. Vors.)

Ines Franz
Dr. Eckart Haenchen

Andre Schulze
Ralf Pietzsch
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Einladung
zur 5. Teilnehmerversammlung am 16./18. Mai 2022

 öffentliche Bekanntmachung

 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Dresden am 22. April 2022

 im Amtsblatt der Gemeinde Klipphausen am 2. Mai 2022

 im Amtsblatt der Stadt Radebeul am 1. Mai 2022

 zusätzlich im Infoblatt Cossebaude am 29. April 2022

 zusätzlich: postalisches Anschreiben an alle Eigentümer

 Bitte Änderungen mitteilen!
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Tagesordnung
zur 5. Teilnehmerversammlung am 16./18. Mai 2022

1. Bericht über den aktuellen Stand des Verfahrens

2. Informationen zu den bevorstehenden Wunschterminen zur 

Neuordnung der Grundstücke in der Feldlage

3. Weitere Verfahrensschritte

4. Sonstiges
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Tagesordnung
zur 5. Teilnehmerversammlung am 16./18. Mai 2022

1. Bericht über den aktuellen Stand des Verfahrens

2. Informationen zu den bevorstehenden Wunschterminen zur 

Neuordnung der Grundstücke in der Feldlage

3. Weitere Verfahrensschritte

4. Sonstiges
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zur Erinnerung…
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Flurbereinigungsplan 

Vorbereitung + Anordnung + Vorstandswahl

Wege- und Gewässerplan + Ausbau

Wertermittlung

Wunschtermine + Neuzuteilung

Berichtigung 
öffentlicher Bücher

Aktueller Stand des 
Verfahrens
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Aktueller Stand
Ortslage

 Festlegung neuer Grenzen 2016

 Vermessung 2018-2020

 Auswertung 2021

 Rechtliche Regelungen
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Aktueller Stand
Wege- und Gewässerplan

 Diskussion möglicher Maßnahmen

 2020 vorgestellt

 2021 final aufgestellt

 2021 Anhörungstermin

 2022 Genehmigung geplant

 Umsetzung
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Aktueller Stand
Wege- und Gewässerplan – Elberadweg

 Idee: Elberadweg in die Feldlage verlegen

 naturschutzrechtliche Hürden sehr hoch

 Gefährdungsanalyse um öfftl. Interesse zu begründen

 Petition
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Aktueller Stand
Altdeich Niedergohlis

 durch Neubau Deichlinie Cossebaude: 2 Deiche vorhanden

 LTV plant Altdeich nicht mehr 
zu unterhalten

 Altdeich erhalten für 
landwirtschaftliche Flächen

 Altdeich in die Hand eines 
Eigentümers bringen

 rechtliche Ausgestaltung 
noch offen

 Grunderwerb erforderlich
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Aktueller Stand
Wertermittlung

 Erarbeitung und Aufstellung 

bis 2019

 Bekanntgabe Mai 2020

 Auslage 2. Juni bis 10. Juli 2020

 Einwendungen

 Grundlage für 

 wertgleiche Landabfindung

 Geldausgleiche bei Mehr-/Minderausweisungen

 ggf. Landabzüge

 ggf. Bemessung der Teilnehmerbeiträge
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Aktueller Stand
Wertermittlung

 Erarbeitung und Aufstellung 

bis 2019

 Bekanntgabe Mai 2020

 Auslage 2. Juni bis 10. Juli 2020

 Einwendungen

 Grundlage für 

 wertgleiche Landabfindung

 Geldausgleiche bei Mehr-/Minderausweisungen

 ggf. Landabzüge

 ggf. Bemessung der Teilnehmerbeiträge

www.vlnsachsen.de/120011/wertermittlung
- Video mit Erläuterungen
- alle Unterlagen/Karten
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Aktueller Stand
Grunderwerb – Landbedarf
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Aktueller Stand
Grunderwerb – Landbedarf
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Aktueller Stand
Grunderwerb

LTV

Landbedarf 
ca. 24,8 ha

ca. 92 % 
Grunderwerb

ca. 8 % 
Einlage 

Freistaat

Wege, Gewässer, 
Ausgleiche

Landbedarf
ca. 3,4 ha

ca. 45 % 
ehem. Wege u. 

Gewässer

ca. 30 %
Neumessungs-

differenz

ca. 25 %
Grunderwerb

Altdeich 
Niedergohlis

Landbedarf 
ca. 4 ha

ca. 24 %
Einlage Freistaat

ca. 76 % 
Grunderwerb 

oder
Landabzug

2,7 %

Elbe (WSA)

zusätzlicher
Landbedarf 
ca. 8,1 ha

100 %
Grunderwerb
erforderlich

Alternative:
Wunsch nicht 

erfüllbar
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Aktueller Stand
Grunderwerb

LTV

Landbedarf 
ca. 24,8 ha

ca. 92 % 
Grunderwerb

ca. 8 % 
Einlage 

Freistaat

Wege, Gewässer, 
Ausgleiche

Landbedarf
ca. 3,4 ha

ca. 45 % 
ehem. Wege u. 

Gewässer

ca. 30 %
Neumessungs-

differenz

ca. 25 %
Grunderwerb

Altdeich 
Niedergohlis

Landbedarf 
ca. 4 ha

ca. 24 %
Einlage Freistaat

ca. 76 % 
Grunderwerb 

oder
Landabzug

2,7 %

Elbe (WSA)

zusätzlicher
Landbedarf 
ca. 8,1 ha

100 %
Grunderwerb
erforderlich

Alternative:
Wunsch nicht 

erfüllbar

Nutzungsarten passen nicht 100% 
zum Bedarf!

Grunderwerb erforderlich bei:
- Grünland

- Deichflächen

Einlage nur bedingt als 
Tauschfläche geeignet, z.B. 

Streuobstwiese!
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Aktueller Stand
Grunderwerb

LTV

Landbedarf 
ca. 24,8 ha

ca. 92 % 
Grunderwerb

ca. 8 % 
Einlage 

Freistaat

Wege, Gewässer, 
Ausgleiche

Landbedarf
ca. 3,4 ha

ca. 45 % 
ehem. Wege u. 

Gewässer

ca. 30 %
Neumessungs-

differenz

ca. 25 %
Grunderwerb

Altdeich 
Niedergohlis

Landbedarf 
ca. 4 ha

ca. 24 %
Einlage Freistaat

ca. 76 % 
Grunderwerb 

oder
Landabzug

2,7 %

Elbe (WSA)

zusätzlicher
Landbedarf 
ca. 8,1 ha

100 %
Grunderwerb
erforderlich

Alternative:
Wunsch nicht 

erfüllbar

möglichst
ca. 3 ha Flächen Altdeich

erwerben

Alternative:
ca. 2,7 % Landabzug im 

Sonderabzugsgebiet
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Aktueller Stand
Grunderwerb - Altdeich Niedergohlis

_Aktuelle Fassung/1c - Karte Sonderabzugszone Altdeich Niedergohlis.pdf
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Aktueller Stand
Grunderwerb

LTV

Landbedarf 
ca. 24,8 ha

ca. 92 % 
Grunderwerb

ca. 8 % 
Einlage 

Freistaat

Wege, Gewässer, 
Ausgleiche

Landbedarf
ca. 3,4 ha

ca. 45 % 
ehem. Wege u. 

Gewässer

ca. 30 %
Neumessungs-

differenz

ca. 25 %
Grunderwerb

Altdeich 
Niedergohlis

Landbedarf 
ca. 4 ha

ca. 24 %
Einlage Freistaat

ca. 76 % 
Grunderwerb 

oder
Landabzug

2,7 %

Elbe (WSA)

zusätzlicher
Landbedarf 
ca. 8,1 ha

100 %
Grunderwerb
erforderlich

Alternative:
Wunsch nicht 

erfüllbar

Grunderwerb auf 
freiwilliger Basis, kein 
Landabzug geplant!
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Aktueller Stand
Grunderwerb – Karte Elbwiesen WSA
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Aktueller Stand
Grunderwerb – im Rahmen der Flurbereinigung

 Erklärung auf Landverzicht nach § 52 FlurbG

 „Ein Teilnehmer kann mit seiner Zustimmung statt in Land ganz 
oder teilweise in Geld abgefunden werden.“

 mit beglaubigter Unterschrift

 Verfügungsverbot

 ohne Notar- und Grundbuchkosten

 Voraussetzung: muss dem Zweck der Flurbereinigung dienen

 Kontakt aufnehmen:

 Herr Zurell: 0351 488 4144 oder mzurell@dresden.de

 oder flurbereinigung@dresden.de
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Tagesordnung
zur 5. Teilnehmerversammlung am 16./18. Mai 2022

1. Bericht über den aktuellen Stand des Verfahrens

2. Informationen zu den bevorstehenden Wunschterminen zur 

Neuordnung der Grundstücke in der Feldlage

3. Weitere Verfahrensschritte

4. Sonstiges
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Wunsch-
termine

Wertermittlung

Regelung der
Rechtsverhältnisse

Neuzuteilung +
Besitzeinweisung
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Wunschtermine Feldlage
Theorie
 § 57 FlurbG:

 „Vor der Aufstellung des Flurbereinigungsplanes sind die 
Teilnehmer über ihre Wünsche für die Abfindung zu hören.“

 persönliches Gespräch mit jedem Besitzstand
 Reihenfolge oder Größe des Besitzstandes ist nicht relevant!
 Es werden Wünsche besprochen, aber nichts versprochen!

 Jeder Teilnehmer soll sich auf seinen Termin vorbereiten, indem er 

sich überlegt, wie sein Grundbesitz am sinnvollsten neu geordnet 

werden kann.

 dabei auch über Ausweichlösungen nachdenken!
 realistische Wünsche äußern
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Abfindungsgrundsätze
Überblick

 Gesetzliche Regelungen § 44 FlurbG

 Konkretisierungen 

 speziell für das Gebiet
 aus Urteilen von Gerichten
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Abfindungsgrundsätze
§ 44 FlurbG – Teil I
 Abfindung mit Land von gleichem Wert unter Berücksichtigung der 

Landabzüge

 Wertermittlung ist zugrunde zu legen

 Abwägungsgebot

 betriebswirtschaftliche Verhältnisse der Teilnehmer 
 alle Umstände sind zu berücksichtigen, die Einfluss auf 

 Ertrag, 
 Benutzung und 
 Verwertung der Grundstücke haben

 Zusammenlegung: möglichst große Grundstücke

Stichtag der 
Wertgleichheit = Tag 

der Einweisung in den 
Besitz der neuen 

Grundstücke
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Abfindungsgrundsätze
§ 44 FlurbG – Teil II
 unvermeidbare Mehr-/Minderausweisungen in Geld ausgleichen

 Grundstücke müssen durch Wege zugänglich gemacht werden

 Die Landabfindung eines Teilnehmers soll in der 

 Nutzungsart, 
 Beschaffenheit, 
 Bodengüte 
 und Entfernung zum Wirtschaftshof 
 oder zur Ortslage 
 seinen alten Grundstücken entsprechen.
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Abfindungsgrundsätze
Konkretisierungen
 bedingte Grundstücke, z.B. Wohnbauflächen 

  Zuteilung in alter Lage

 bedingte Lagen, z.B. Wald, Streuobst

  Zuteilung im gleichen Bereich, Zusammenlegung möglich

 Baugebiete und Bauflächen – keine Entwicklungen bekannt

 Wesentliche Änderungen nur mit Zustimmung bei

 Altablagerungen
 Naturdenkmalen
 Acker-Grünland-Verhältnis eines Teilnehmers
 Mehrung im Überschwemmungsgebiet
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Abfindungsgrundsätze
Konkretisierungen
 Zuteilung in Schutzgebieten

 Landschaftsschutzgebiet
 Mehrzuteilungen möglich
 mehr Bäume, Sträucher etc. mit Zustimmung

 FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet
 wesentliche Mehrzuteilungen nur mit Zustimmung

 Bauliche Anlagen

 Holzpflanzen (Obstbäume, Beerensträucher, Wald, Feldgehölze)

 gesetzliche Grenzabstände
 Holzeinschlagsperre
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Abfindungsgrundsätze
Entschädigungen in Land?

 Nachteile durch LTV werden grundsätzlich in Geld entschädigt

 soweit sie nicht durch die LTV behoben werden
 Beispiel: schräge Anschnitte, Missformen, Wegerechte

 Entschädigung in Land, nur wenn Land dafür zur Verfügung steht

 z.B. durch Abschläge vom Bodenwert
 mehr Land für weniger Wert
 Nachteil muss größer sein als vor Neuordnung

 im Moment kein Land verfügbar!



Teilnehmergemeinschaft 
Hochwasserschutz (HWS) Dresden-Gohlis

5. Teilnehmerversammlung
Folie: 35

Abfindungsgrundsätze
Überblick

 Gesetzliche Regelungen § 44 FlurbG

 Konkretisierungen 

 speziell für das Gebiet
 aus Urteilen von Gerichten
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Wunschtermine Feldlage
Konkret:

 Durchführung durch Sächsische Landsiedlung GmbH

 im Auftrag der Teilnehmergemeinschaft und der 
Stadtverwaltung

 Orte 

 Verwaltungsstelle Cossebaude
 Amt für Geodaten und Kataster (WTC)
 bei der SLS in Meißen

 Termine

 Ende Mai bis Mitte Juli
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Wunschtermine Feldlage
Konkret:

 Einladung zum Wunschtermin mit

 Anschreiben
 Bestandsblatt (alt)
 Besitzstandskarte
 Infoblatt
 Fragebogen
 Vorlage Vollmacht

Ladung Wunschtermine Feldlage/Infoblatt Wunschtermin.pdf
Ladung Wunschtermine Feldlage/Fragebogen für Teilnehmer.pdf
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Grundbuchstelle

zugehörige
Grundbuchstellen

Daten zum Eigentümer, 
Bevollmächtigung

Mustermann
Max, geb. am 01.01.1960
Dorfstraße 99
01156 Dresden

Angaben aus dem 
Liegenschaftskataster 999

999

999

999

Ladung Wunschtermine Feldlage/Fragebogen für Teilnehmer.pdf
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Tagesordnung
zur 5. Teilnehmerversammlung am 16./18. Mai 2022

1. Bericht über den aktuellen Stand des Verfahrens

2. Informationen zu den bevorstehenden Wunschterminen zur 

Neuordnung der Grundstücke in der Feldlage

3. Weitere Verfahrensschritte

4. Sonstiges
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Weitere Verfahrensschritte
Wie geht es weiter nach den Wunschterminen?

 Wünsche aufarbeiten, sortieren, ggf. Nachfragen, …

 Entwurf für neue Grundstücke erstellen

 ggf. weitere Gespräche und Abstimmungen

 Prüfung / Vorstandsbeschluss

 Bekanntgabe der Landabfindungen

 vorläufige Besitzeinweisung

 vorläufige Einweisung in Besitz und Nutzung der 
neuen Grundstücke

 neue Grenzen in der Örtlichkeit kenntlich machen
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Weitere Verfahrensschritte
Wie geht es weiter nach den Wunschterminen?

 Wünsche aufarbeiten, sortieren, ggf. Nachfragen, …

 Entwurf für neue Grundstücke erstellen

 ggf. weitere Gespräche und Abstimmungen

 Prüfung / Vorstandsbeschluss

 Bekanntgabe der Landabfindungen

 vorläufige Besitzeinweisung

 vorläufige Einweisung in Besitz und Nutzung der 
neuen Grundstücke

 neue Grenzen in der Örtlichkeit kenntlich machen

Grunderwerb?

Altdeich?

Zuwegung?

Personal?

Covid19?
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Flurbereinigungsplan 

Vorbereitung + Anordnung + Vorstandswahl

Wege- und Gewässerplan + Ausbau

Wertermittlung

Wunschtermine + Neuzuteilung

Berichtigung 
öffentlicher Bücher

Aktueller Stand des 
Verfahrens
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Tagesordnung
zur 5. Teilnehmerversammlung am 16./18. Mai 2022

1. Bericht über den aktuellen Stand des Verfahrens

2. Informationen zu den bevorstehenden Wunschterminen zur 

Neuordnung der Grundstücke in der Feldlage

3. Weitere Verfahrensschritte

4. Sonstiges
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Sonstiges
… oder Fragen?
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Kontaktdaten

Ansprech-
partner

Institution Telefon E-Mail

Herr Zurell Teilnehmergemeinschaft / 
Amt für Geodaten und Kataster

0351 488-4144 mzurell@dresden.de

Herr Reinhardt Teilnehmergemeinschaft / 
Amt für Geodaten und Kataster

0351 488-4016 mreinhardt@dresden.de

Herr Heger Sächsische Landsiedlung GmbH 03521 4690-20 michael.heger@
sls-sachsen.de

Herr Krämer Sächsische Landsiedlung GmbH 03521 4690-25 thomas.kraemer@
sls-sachsen.de

Herr Freiberger Landestalsperrenverwaltung 0351 40288-140 sven.freiberger@
ltv.sachsen.de

Herr Raderecht Amt für Geodaten und Kataster
Obere Flurbereinigungsbehörde

0351 488-3938 fraderecht@dresden.de


