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%

Ziel der Veranstaltung:

— Information zum Ablauf des nachsten Verfahrensschritts:
Planwunschgesprache

— Erlauterung der Fragen und Sachverhalte, die den Gesprachsinhalt
bilden

— Jeder Teilnehmer sollte vorbereitet zum Gesprach erscheinen, um

Eigeninteressen wahrnehmen zu konnen
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9(\/// Tagesordnung

1. Bodenordnung - Bestandteil der Flurbereinigung
2. Ablauf und Inhalt Planwunschgesprach

3. Fragen, Sonstiges
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SEA/// Bodenordnung

Bodenordnung ist die Anpassung der Eigentumsstruktur, dabei insbesondere

die ortliche Lage der Flursticksgrenzen, an die tatsachlichen Besitzverhaltnisse.

Flurbereinigungsverfahren (FlurbG)
|

¥ ¥
Herstellung gemeinschaftlicher Anlagen Bodenordnung
z.B. d.h.
Bau landlicher Wege Festlegung neuer Flursticksgrenzen
Anlegen von AusgleichsmaBnahmen Wertermittiung

Erstellung neuer Grundbuchblatter
Anpassung von Rechtsverhaltnissen

Flurbereinigungsplan ‘J

A 4
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SEA/// Bodenordnung

Der Flurbereinigungsplan bestimmt, wie das Flurbereinigungsgebiet

tatsachlich und rechtlich neu gestaltet wird. Durch Berichtigung werden u.a.

Grundbuch und Kataster in den neuen Rechtsstand uberfuhrt.

alt: Einlage | Uberfihrung neu: Abfindung s i

+

Grundbuchamt  ueisen

Grundbuch
jeder Teilnehmer:

Recht auf Anhdrung
nach §57 FlurbG
Planwunschgesprach
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SEA/// Bodenordnung

Abfindungsgrundsatze (§44 FlubG):

— Abfindung in Land von gleichem Wert, d.h. direkter Zusammenhang
zwischen Flache und Wert

— moglichst groBBe Flursticke, Ziel: hoher Zusammenlegungsgrad

— rechtlich und tatsachlich erschlossene Grundstucke

— Gestaltung der Zuteilungsflursticke: Beachtung von
Bodenertragsfahigkeit, Nutzungsart, Entfernung von der Ortslage bzw.
Wirtschaftshof
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W Bodenordnung G m

von

Von der Flache zum Wert: o ,

Blatt

Wertzahl
10m?2

Wertverhiltniszahl = Einlagefliche [m?] -

Praxis:
— je Flurstick Berlcksichtigung unterschiedlicher

Wertermittlungsrahmen

Teilflachenbewertung Diera

— Darstellung der Einlage und Abfindung auf der Basis

von Wertverhaltniszahlen [WVZ]
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SEA/// Bodenordnung

Von der Einlage zur Abfindung:

Einlage (Bezugsgrundlage: Grundbuchflache)

z.B. Flachenberichtigung wegen
Neumessungsdifferenz,

+ | Abzug = Unterschied zwischen Flachenangabe im
Grundbuch und tatsachlicher geometrischer Flache
in der Ortlichkeit

Forderung

z.B. Verzicht auf Landabfindung nach §52 FlurbG
+ | Forderungsfortschreibung | z.B. Flachentausch aufgrund geschlossener
Vereinbarung (u.a. Ortslagenverhandlung)

+ | unvermeidbare (geringfligige) Mehr- oder Minderausweisung (Geldausgleich)

= | Abfindung
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SEA/// Planwunschgesprach

Plan = Flurbereinigungsplan
Gesprach = Teilnehmeranhorung nach §57 FlurbG

Wunsch = Einflussnahme auf inhaltliche Ausgestaltung des Plans

— Mitwirkungspflicht aller Teilnehmer (siehe Art. 14 Abs. 2 Grundgesetz)

— Gesprachsfuhrung durch Mitarbeiter der Sachsischen Landsiedlung
GmbH (SLS)

— gesonderte Einladung zum Gesprach durch die SLS

— geplanter Beginn: ab Juli 2022 Gemarkung Naundoérfel
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SEA/// Planwunschgesprach

Grundsatze:
— individuelles Gesprach je Teilnehmer bzw. Besitzstand
— keine Prioritaten oder besondere Reihenfolge in der Anhorung
— Terminvereinbarung erfolgen schriftlich (oder telefonisch) vorab
— erforderliche Zeit fUr das Gesprach wird eingeraumt
— Wiunsche sind grundsatzlich unverbindlich
— Erfassung der Ergebnisse in einem Protokoll

— Unterzeichnung des Protokolls durch alle Beteiligte
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SEA/// Planwunschgesprach

Einladung durch die SLS:

Bestandsblatt (alt)
mit den vorlaufigen Anteilen zur Beitragspflicht (§ 19 FlurbG)

Verfahren : 270101 Diera

— Ort und Zeit
Kontonummer 903124
— FI"a g e bog e n Z u r VO rbe re |tu n g Grundbuchstelle BSEQZ‘II”';; oo ;485?“
Eigentiimer
— Bestandsblatt alt (Grundbuchstand) ., Vollmachigeber
— Informationsflyer -
— Vollmachtvordruck Vertreter 12 Bevolmachigung
ontoinhaber
— Vollmacht zur Legitimation der SLS
Gemarkung:-
Gmkg. Flursticks- Flache Lage Beitragsart  vorlaufiger
nummer (m?) Beitrag
5918 156/2 2855 1 2855 m?
5918 165 6060 1 6060 m?
5918 171 2500 1 2491 m?
5918 177 3380 1 3351 m?
14795 Summe Besitzstand
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SEA/// Planwunschgesprach

SACHSISCHE

Landsiedlung GmbH

Schiuitzenstralle 1
01662 Meilen

Tel.: 03521 4690-0

Ansprechpartner : Herr Kramer Herr Heger

Telefon: 03521-469025 03521-469020

Mail: Thomas.Kramer@sls- Michael.Heger@sls-
sachsen.de sachsen.de
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SEA/// Planwunschgesprach

Ihre Vorbereitung:

— Unterlagen den Grundbesitz betreffend sichten und mitbringen
v Grundbucher (sofern vorhanden) vergleichen
v"Auszug aus dem Liegenschaftskataster (sofern vorhanden) vergleichen
v’ Ubersicht bestehender Pachtvertrage
v (offene) Kaufvertrage / Vereinbarungen mit Bezug zum Grundbesitz
v"Vollmachten
v’ Sterbeurkunden, Erbscheine

— Abfindungswiunsche und Neugestaltungsmaoglichkeiten GUberlegen, auch

Ausweichvarianten in Betracht ziehen
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SEA/// Planwunschgesprach

Im Gesprach:
— Uberprifung des Besitzstandes
— zu bericksichtigende Notariatsurkunden o.a. Vereinbarungen den Grundbesitz betreffend
— entbehrliche bzw. im Grundbuch nicht nachgewiesene Rechte
— Neugestaltung Grundbesitz

« Absicht/Bereitschaft zum Verkauf von (Teil-)Flachen

Auswertung Ortslage

Abfindung in der Feldlage

Pachtverhaltnisse

Mehr- oder Minderausweisung

— Anmerkung: sachlich gerechtfertigte Wunsche hervorbringen
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9(\/// Planwunschgesprach - Ortslage

Einlage/Forderung in der Ortslage:

Eigentumer A
Flurstiick 1

Grundbuchflache 1140 m?2
Katasterflache 1138 m?2

— Flache gemaB aktuellem Grundbuchstand
— Grenzverlauf gemal aktuellem Stand des
Liegenschaftskataster

Flurstick Nr. (alt) Flache [m?2]
1 1140
2 1290
gesamt: 2430

Eigentumer A
Flurstick 2
Grundbuchflache 1290 m?2
Katasterflache 1283 m?2

Neumessungsdifferenz: -9 m?2
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9(\/// Planwunschgesprach - Ortslage

Abfindung in der Ortslage:

Eigentumer A
Flurstick 6001
Katasterflache 2150 m?2

— aktueller Stand Ortslagenverhandlung Neumessungsdifferenz: -9 m?2

(2005/2006)

— Flachenberechnung mit Koordinaten
der neu festgelegten Grenzpunkte

Flurstick Nr. . 5
(vorlaufig) Flache [m?2] Bemerkung
6001 2150
gesamt: 2150
Differenz: 2280 davon
(gegenlber (2430) Neumess.diff.
Einlage) -9 m2
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9(\/// Planwunschgesprach - Ortslage

/

FlachenUibergange und Bewertung: Eigentimer B

Eigentimer D

|

Mehr- | Mind.- S

Name | Flstk | Ausw. | Ausw. |€/m?2 € £3
m?2 m?2 % *g Eigentimer A
ETB | 1 334 | 1,50 | 501,00| @2 Flurstick 1
ETD | 1 20 |2,00] 40,00 Jﬁ‘
ET D 2 -18 | 2,00 | 36,00 v, Eigentimer A
ETC | 2 -15 [ 2,00 | 30,00 53 Flursttick 2
eTc | 3 | +23 2,00 | -46,00| §&E
ETE | 4 | +43 3,00 | -129,00| “* — S— -
ETE 5 +50 3,00 | -150,00 Eigentimer C Eligresrltuﬂcnlggr C
Summe: -271 m?2 282,00
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9(\/// Planwunschgesprach - Ortslage

Flachenlibergange und Bewertung:
— jederzeit einvernehmliche Einigung mit Nachbareigentimer zur Hohe des
Geldausgleichs moglich, Einigung hat Vorrang
— ohne Einigung gelten Festlegungen aus der Wertermittiung
— auch Einigung zu einem entschadigungslosen Flachenlibergang madglich
— Verrechnung der Geldleistungen erfolgt Uber Teilnehmerkonten, keine

eigenstandigen Zahlungen veranlassen

Aufgabe:
— einvernehmliche Einigung mit Nachbareigentimer hinsichtlich der

Bewertung von Teilflachen herbeifuhren
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9(\/// Planwunschgesprach - Feldlage

Abfindung in der Feldlage:

— kein konkreter Zuschnitt flr
Zuteilungsflursticke gegeben

— Grundlage bildet Gewannenetz

— Abgrenzung: StraBBen, Wege, Gewasser,
Nutzungsarten

— Bildung neuer Flurstlcke in den
einzelnen Gewannen nach MaBgabe der
Ergebnisse aus den
Planwunschgesprachen

Gewanne = abgeschlossener Bereich
gleicher Nutzung

Gewannenummer flur Zuordnungszwecke
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Forderungsnachweis fur Feldlage: (Anlage im Planwunschgesprach)

Planwunschgesprach - Feldlage

Flursticke (alt) Forderung Neugestaltungsentwurf
FG | Gmkg Flurstlick | Flache WVZ DWZ | Gewanne | Flache | WVZ DWZ
m2
11 | (Grinland) 600 5.940 9,9
XXX 1 100 990 9,9
yYyy 2 200 1.980 9,9 7001 660 5.940 9,0
zzZ 3 300 2.970 9,9
22 | (Ackerland) 6.000 134.000 22,3
XXX 1 1.000 21.000, 21,0
yYyy 2 2.000 44.000| 22,0 8001 | 5.800 134.000 23,0
zz2 3 3.000 69.000, 23,0
Forderungsfortschreibung: 6.600| 139.940 | 21,2 6.460 | 139.940 21,7
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9(\/// Planwunschgesprach - Feldlage

Forderungsnachweis fur Feldlage:

— Erhéhung Durchschnittswertzahl / Abfindung mit héherwertigem Boden
bedingt Flachenminderung

— Minderung der Durchschnittswertzahl / Abfindung mit geringerem
Bodenwert bedingt Flachenmehrung

— Flachendifferenzen im Rahmen der Forderungsfortschreibung zahlen nicht
als Mehr- oder Minderausweisung, da Werterhalt durch Wertverhaltniszahl
nachgewiesen

— Abfrage bzgl. Zustimmung zu Minder-/Mehrausweisungen
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Verfahrensablauf

Ergebnis / weiterer Werdegang:

Zusammenfassung aller Winsche im Neugestaltungsentwurf
Abwagung bei entgegenstehenden Winschen

Auszug aus dem Neugestaltungsentwurf an jeden Teilnehmer
Nachverhandlungen sind maoglich

Behandlung von Einwendungen im Vorstand

Beschluss durch Vorstand

Prifung durch Obere Flurbereinigungsbehorde

Markierung neuer Flursticksgrenzen (insb. Feldlage)

ggf. vorlaufige Besitzeinweisung

Flurbereinigungsplan
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Ansprechpartner:
Herr Fritsche (03521 725-2171)
Frau Dumke (03521 725-2173)

E-Mail: KVmA.Flurneuordnung@kreis-meissen.de

Vortrag (pdf-Version):

https://www.vInsachsen.de/landkreise/meissen/diera/aktuelle-informationen
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Betreff: Gegenstand der Planwunschgesprache

Aus praktischen Grinden erfolgt eine Unterscheidung zwischen Flurstlicken, die sich in
der Ortslage befinden und Uberwiegend mit Wohnbebauung bestanden sind und
Flursticken, die sich auBerhalb der Orte in der Feldlage befinden. Gegenstand des
Gesprachs sind alle Einlageflurstlicke eines Eigentimers innerhalb des Verfahrensgebietes
der Flurbereinigung. Je nach tatsachlichem Eigentumsstand werden sowohl die Ortslage als

auch die Feldlage im Gesprach behandelt.
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Betreff: Grundsteueranderung

Zum Stichtag 01.01.2022 erfolgt eine Neubewertung der Grundstlcke zur Erhebung der
Grundsteuer. Grundlage bildet die selbstandige Meldung der Grundstiicksdaten durch die
Eigentimer. Unabhangig vom aktuellen Stand des Flurbereinigungsverfahrens sind die
Ihnen bekannten bisherigen Bestandsdaten (u.a. Gemarkung und Flursticksnummer)

mit der Feststellungserklarung an das Finanzamt zu meilden.
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Betreff: Wozu dient die Wertermittlung

Das Grundprinzip der Bodenordnung als Teil des Flurbereinigungsverfahrens beruht auf dem
Prinzip, dass das durch die Eigentimer eingebrachte Eigentum gleichwertig wieder zugeteilt
wird. Das eingebrachte Eigentum wird als Einlage bezeichnet. Das zugeteilte
Eigentum wird als Abfindung bezeichnet. Da ein Rechtsanspruch auf wertgleiche
Abfindung besteht, mussen alle Flachen im Verfahrensgebiet bewertet werden.
Bodenrichtwerte des Gutachterausschusses erflllen z.B. nicht die MaBgabe der
flachendeckenden Verfligbarkeit. Der aufgestellte Wertermittlungsrahmen ist ein
eigenstandiger Maf3stab. Er ist allein flr das Verfahren Diera gultig und berlcksichtig so
auch gebietstypische Eigenheiten. Die enthaltenen Wertkategorien sind insbesondere an der

Ertragsfahigkeit des Bodens ausgerichtet.
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Betreff: Bindung an die Wertgleichheit

Die rechtliche Vorgabe bedingt einen Anspruch auf Wertgleichheit zwischen Einlage und
Abfindung fur jeden Teilnehmer. Dieses Grundprinzip bildet deshalb auch die Grundlage flr
die Erarbeitung des Neueinteilungsentwurfes. Unabhangig davon kénnen sich einzelne
Teilnehmer im gegenseitigen Einvernehmen auch lber einen Tausch von Flachen
einigen, der der Wertgleichheit im Sinne der allgemeinen Wertermittlung entgegensteht.
MaBgebend ist in diesem Fall, dass sich die erklarenden Teilnehmer zur Gleichwertigkeit
der zu tauschenden Flachen bekennen und die Wertgleichheit flur sich akzeptieren.
Einvernehmliche Einigungen haben Vorrang vor den Festlegungen durch die

Teilnehmergemeinschaft.
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Betreff: Verkaufswunsch von Teilflachen

Das Planwunschgesprach bietet auch die Moglichkeit, den Wunsch zum Verkauf von
Teilflachen zu auBern. Praktisch erfolgt aber keine katasterrechtliche Zerlegungsmessung
und Eigentumsumschreibung im Grundbuch. Vielmehr kann ganz oder teilweise auf die
Abfindung in Land verzichtet werden und stattdessen eine Entschadigung in Geld
angenommen werden. Die Hohe der Geldentschadigung ist den beteiligten Teilnehmern
vorbehalten. Sie muss sich nicht streng nach dem Wertermittlungsrahmen richten. Es reicht
ebenfalls aus, wenn allein das Verkaufsinteresse bekundet wird. Die Nennung eines
Erwerbers ist nicht notwendig. Im Zuge der weiteren Verfahrensbearbeitung erfolgt

dann eine Konkretisierung.
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Betreff: Kein Tausch oder Zusammenlegung gewlnscht

Im Rahmen des Planwunschgespraches kann angemerkt werden, dass kein Tausch oder
Zusammenlegung von Flachen gewollt ist. Ein Rechtsanspruch auf Abfindung von Land mit
gleichem Wert in exakt der gleichen Ortlichkeit besteht jedoch nicht. In der Praxis ergeben
sich jedoch zahlreiche Randbedingungen, die eine Abfindung an gleiche Stelle bedingen
kdnnen (sog. bedingte Abfindung), z.B. Sonderkulturen (Rebflachen, Hopfenanlagen).
Daruber hinaus wird bei der Gestaltung der Abfindung mit dem Zuschnitt und der Lage der
neuen Flurstlcke versucht, so viele Einzelwunsche wie moglich zu berlcksichtigen und eine

verbesserte Gesamtsituation fiur alle beteiligten Teilnehmer herbeizuftihren.
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Betreff: Dauer des Gesamtverfahrens

Die derzeit vorgesehenen Planwunschgesprache betreffen nur einen Teil des
Gesamtverfahrens. Die Gesprachsfuhrung und -auswertung sowie anschlieBende
Erarbeitung des Neugestaltungsentwurfes wird Zeit bis mindestens Ende 2022
beanspruchen. Gemessen an der Teilnehmerzahl sind damit ca. 25% erfasst. Danach sollen
sich zunachst die Planwunschgesprache mit den Teilnehmern der verbleibenden
Gemarkungen anschlieBen. Mit der Vorstellung des Neueinteilungsentwurfs flr das

gesamte Verfahrensgebiet kann daher nicht vor Ende 2030 gerechnet werden.
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Betreff: Teilinkraftsetzung des Flurbereinigungsplans

Eine Uberfiihrung der Eigentumsverhéltnisse in den neuen Rechtszustand, d.h.
insbesondere die Grundbuchberichtigung und Fortfihrung des Liegenschaftskataster, ist
erst mit der Bestandskraft des Flurbereinigungsplans moglich. Der Flurbereinigungsplan
muss die Regelungen fur das gesamte Verfahrensgebiet enthalten. Eine

Teilinkraftsetzung flur einige Gemarkungen ist daher nicht maglich.
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Betreff: Flurstickstausch zwischen Gewannen

Um einen moglichst hohen Zusammenlegungsgrad zu erreichen, ist ein Tausch von
Flursticken zwischen verschiedenen Gewannen nicht ausgeschlossen. Mit dem
Neueinteilungsentwurf wird bei der Gestaltung der Eigentimerstruktur in einer Gewanne
versucht, in Abwagung aller hervorgebrachten Belange eine bestmogliche Zuteilung

der Eigentumsflachen herbeizufihren.
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Betreff: Bodenordnung im Wald

Auch Waldflachen sind Teil des Flurbereinigungsverfahrensgebietes. Ebenso wurden
Gewannegrenzen als Abgrenzung zwischen Bereichen der Waldnutzung und anderen
Nutzungen festgelegt. Eine Bodenordnung fiir Waldgebiete wird daher nicht
kategorisch ausgeschlossen. Es erfolgt aber eine vereinfachte Neuordnung, da flr eine
gezielte Waldflurbereinigung eine erheblich umfassendere Wertermittlung erforderlich ware.
Im Rahmen der Planwunschgesprache erfolgt zunachst eine Abfrage hinsichtlich der
Bedarfe an neu zu ordnenden Waldflachen. Im Zuge der Auswertung der
Planwunschgesprache werden dann gezielt Moglichkeiten der Zusammenlegung
gesucht. Im Bedarfsfall erfolgen nachtraglich gesonderte Gesprache mit den Eigentimern

von Waldflachen.
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Betreff: Optimum, Prioritat von Winschen

Im Sinne der Bodenordnung gibt es kein festgelegtes Optimum. Da die
Teilnehmerinteressen individuell und personlich sind, kann es nicht das eine Optimum
geben, dass alle Interessen gleichermalen bertcksichtigt. Der Neugestaltungsentwurf
wird ein Abwagungsergebnis sein, mit dem versucht wird, so vielen geaul3erten

Wilnschen wie maoglich gerecht zu werden.
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