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Willkommen zur Teilnehmerversammlung
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Ansprechpartner

Vorstandsvorsitzende: Frau Danielle Warstat 
(03731 799 1691)

1. Stellvertreterin: Frau Mikaela Schilling
(03731 799 1682) 

2. Stellvertreter: Herr Jörg Sonntag
(03731 799 1692)

beim Landratsamt Mittelsachsen, Abt. Integrierte ländliche Entwicklung und 
Geoinformation (Sitz: Döbeln) 

Postanschrift: Hausanschrift:

Frauensteiner Str. 43 Dr.-Zieger-Str. 2

09599 Freiberg 04720 Döbeln 
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Tagesordnung

1. Bericht zum Verfahrensstand 

2. Finanzierung

3. Neuverteilungsentwurf

4. Allgemeine Aussprache und Fragerunde
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Tagesordnungspunkt 1

Bericht zum Verfahrensstand 
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Bericht zum Verfahrensstand 

Zusammensetzung des Vorstandes – Stand 2023
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Vorstandsmitglied Funktion

Dietmar Michael Vorstandsmitglied

Alexander Michael Vorstandsmitglied

Eckart Gleißberg Vorstandsmitglied / Örtlich Beauftragter

Renè Merkel Vorstandsmitglied / Wegebaumeister

Sascha Hauschild Stellvertreter

Michael Holler Stellvertreter / Pflanzmeister

Christian Hüttner Stellvertreter

Nico Schumann Stellvertreter
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Bericht zum Verfahrensstand 
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Wege- und Gewässerplan          

Herstellung der gemeinschaftl. Anlagen

Verhandlung / Vermessung Ortslage

Wertermittlung

Absteckung der neuen Grenzen

Vorläufige Besitzeinweisung

Flurbereinigungsplan

Ausführungsanordnung
Berichtigung der öffentlichen Bücher

Schlussfeststellung

Wunschtermin § 57 incl. Waldverhandlung

23.06.1999

26.10.1999

08.11.2000
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Gewannenvermessung

Vorstandswahl

Neugestaltungsgrundsätze

Anordnung

2002-2009

2000-2001, 2005

2021 - 2025

2009-2014, 2020

2003-2011

2009-2020

2016-2019
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Tagesordnungspunkt 2

Finanzierung
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Finanzierung

Aktuelle Ausführungskosten (bisherige Ausgaben)

 1.535.136,43€ 
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• Davon 85% Fördermittel (1.304.865,97€) über 
Gemeinschaftsaufgabe Verbesserung der 
Agrarstruktur und des Küstenschutzes

• Davon Eigenleistung der Gemeinde für Wege 
(186.492,15 €)

• Davon Eigenleistungen der 
Teilnehmergemeinschaft (43.778,31 €)

Fördermittel

Eigenleistung Gemeinde

Eigenleistung
Teilnehmergemeinschaft
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Finanzierung

Stand Beitragseinhebung
• Einnahmen Beitragseinhebung 2023:  13.134,02 € 

• Ablösung Kredit erfolgt  keine Zinszahlungen ab 2024

• Insgesamt Einnahmen von ~42.000 € durch die Teilnehmergemeinschaft 
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Tagesordnungspunkt 3

Neuverteilungsentwurf
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Neuverteilungsentwurf
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Liegenschafts-

katasterdaten

Wertermittlung Abzug für 
gemeinschaftliche 
Anlagen z.B. Wege Gespräche über 

Abfindungs-
wünsche

Neuverteilungsentwurf

900123

123

12
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Exkurs Wertermittlung

Exkurs Wertermittlung
• Flächendeckende Bewertung des Grund und Bodens  relative 

Wertzahlen d.h. nicht mit anderen Verfahren vergleichbar

• Wertermittlung bildet die Grundlage für:

• die Abfindung der Teilnehmer mit Land von gleichem Wert 
(Neuverteilungsentwurf)

• den Geldausgleich bei Mehr- oder Minderausweisungen (Auszug aus 
dem Flurbereinigungsplan)

• den Abzug für die Bereitstellung der Flächen für die gemeinschaftlichen 
bzw. öffentlichen Anlagen ( Abzug)

• die Verteilung der Beiträge ( Ausführungskosten)
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Exkurs Wertermittlung

Beispiel der Wertberechnung in der Feldlage: 
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27 29

• „Wert des Grundstücke eines Teilnehmers 
im Verhältnis zu dem Wert aller 
Grundstücke des Flurbereinigungsgebietes“ 
(§27 FlurbG)

• Spiegelung in Wertverhältniszahl (WVZ)

Beispiel:
Flurstücksfläche = 1000 m²
Fläche mit Wertzahl 27 =   650 m²
Fläche mit Wertzahl 29 =   350 m²

𝟐𝟕 ∗ 650 𝑚²

10 𝑚²
+
𝟐9 ∗ 350 𝑚²

10 𝑚²
= 11905 𝑊𝑉𝑍
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Exkurs Wertermittlung

Berechnung der Geldausgleiche
• Umrechnungsfaktor bei Geldausgleichen ( Kapitalisierungsfaktor)

• Für Mehr- und Minderausweisungen von Land

Berechnung des Kapitalisierungsfaktors

• WZ LNO (Ø Bodenzahl Acker 58 * 0,5) =   29 WZ

• Bodenrichtwert Acker (Wertermittlungsrahmen) =   0,86 €/m²


𝐵𝑜𝑑𝑒𝑛𝑟𝑖𝑐ℎ𝑡𝑤𝑒𝑟𝑡

𝑊𝑒𝑟𝑡𝑧𝑎ℎ𝑙
∗ 10 =

0,86
€

𝑚2

29𝑊𝑍
∗ 10 = 0,29 €/𝑊𝑉𝑍

Abweichende Festlegung für Ortslagenflächen: 1 €/m²
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Neuverteilungsentwurf

Ziel: wertgleiche Abfindung aller Teilnehmenden
• Bei der Neuzuteilung sind die geforderten Wertverhältniszahlen relevant

• bei Änderung der Bodengüte kann es zu Flächenmehrungen oder 
Flächenminderungen kommen

• dazu folgen zwei Beispiele 
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Neuverteilungsentwurf
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Bsp: Verlegung eines 1 ha Grundstücks 

mit der Wertzahl 27 in einen Bereich mit 

der Wertzahl 28

27 : 28 = 0,9643 

10.000 m² * 0,9743 = 9643 m²

 Flächenminderung um 357 m²

Beispiel: Flächenminderung

27

28
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Neuverteilungsentwurf
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Bsp: Verlegung eines 1 ha Grundstücks 

mit der Wertzahl 28 in einen Bereich mit 

der Wertzahl 27

28 : 27 = 1,0370 

10.000 m² * 1,0370 = 10.370 m²

 Flächenmehrung um 370 m²

Beispiel: Flächenmehrung

27

28



T G   C r o s s e n

Exkurs Abzug

Exkurs Abzug nach §47 FlurbG
• Flächenbedarf für gemeinschaftliche Anlagen im Verfahren z.B. Wege

• Verteilung des Flächenverlust auf mehrere Eigentümer

• Alle landwirtschaftlich genutzten Flurstücke nehmen am Abzug teil 

• Im Auszug aus dem Flurbereinigungsplan berücksichtigt

• Abzug liegt bei 1,1%

Beispiel: 

Einlageflurstück: 1000 m² Acker 

Abzugsfaktor von 1,1% 

Forderung:  1000 m² - 11 m² = 989 m²
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Neuverteilungsentwurf

Fragen?

Vorstellung der zugesendeten Unterlagen
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Neuverteilungsentwurf
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Neuverteilungsentwurf

Erklärung Auszug Flurbereinigungsplan 
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Musterfrau

Maxi, geb. am 01.01.1990

Musterstraße 12

01234 Musterstadt

Grundbuch-

blatt

Grundbuch-

bezirk

Zusammengeführte 
Grundbuchstelle

Adresse des 
Teilnehmers

laufende Nummer der 
Eintragung im 
Grundbuch

123

234

900123
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Neuverteilungsentwurf
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Wertverhältniszahl

WVZ= Wertzahl* 
𝐹𝑙ä𝑐ℎ𝑒

10𝑚²

Durchschnittswertzahl 

DWZ = Summe(
𝑊𝑉𝑍

𝐹𝑙ä𝑐ℎ𝑒
∗ 10 𝑚²)



T G   C r o s s e n

Neuverteilungsentwurf
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Zusammengeführte Grundbücher beinhalten alle 
Grundbücher einer Person. 

Wertverhältniszahl: siehe Wertermittlung, Folie 13
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Neuverteilungsentwurf
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345
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678/5
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Neuverteilungsentwurf
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In der vorangegangenen Folie wird der Abzug 
sichtbar. Es nehmen nur Flurstücke der 
Landwirtschaftsfläche am Abzug teil. 

Der Abzug verringert die Forderung des jeweiligen 
Eigentümers. 

Der Abzug wird benötigt für die Flächen der neuen 
Wege bzw. die Verbreiterung bestehender Wege. 
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Neuverteilungsentwurf

Übersicht Flurstücksgruppen
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Flurstücksgruppe Bezeichnung

1 Ortslage

5 Verkehrsflächen

6 Gewässer

8 Unland

10 Forstwirtschaftlich
genutzte Flächen

20 Ackerland

30 Grünland
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Neuverteilungsentwurf

Forderungsnachweis
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Landverzichtserklärung: 
Geld bereits gezahlt

*1€/m² (innerorts) 

*0,29 €/WVZ

123

234

Umrechnungen resultieren aus der Wertermittlung



T G   C r o s s e n

Neuverteilungsentwurf

28Teilnehmerversammlung Crossen am 27. Februar 2024 - Saal des Landgasthofes Crossen

900123

123

12

23

34

12

23

34

45

Neue Flurstücke

Mehr- und 
Minder-

ausweisungen

Gesamtübersicht

Legende

123

900123
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Neuverteilungsentwurf

Abfindungsnachweis   voraussichtliche neue einzelne 
Flurstücke
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1234/1

3456/1

4567/1

Vorläufige 
Flurstücks-
nummern

Platzhalter für 
zukünftige 
Lagebezeichnung 
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Neuverteilungsentwurf

Mehr- und Minderausweisungen als Ergebnis der 
Ortslagenverhandlungen
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*1€/m²

234

345

456
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Neuverteilungsentwurf

Mehr- und Minderausweisungen als Ergebnis der 
Zuteilung der Feldlagen

31Teilnehmerversammlung Crossen am 27. Februar 2024 - Saal des Landgasthofes Crossen

*0,29 €/WVZ

123

567

556
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Neuverteilungsentwurf
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Neuverteilungsentwurf

Der Abfindungsnachweis ist eine Übersicht der 
vorangegangenen Buchungen. 

Ein positiver Betrag bedeutet, dass dies ein Guthaben 
ist. 

Ein negativer Betrag bedeutet, dass dieser zu zahlen ist. 

Die beiden Werte werden am Ende des Verfahrens 
miteinander verrechnet. 
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Neuverteilungsentwurf

Ziel des Neuverteilungsentwurfes
• Abgleich Personendaten

• Sind alle Einlageflurstücke vollständig aufgeführt ?

• Ist die Abfindung wertgleich ?

• Sind alle offenen Notarverträge berücksichtigt?

• Erreichbarkeit gleich oder besser?

• Bewirtschaftung gleich oder besser?

• ….

35
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Tagesordnungspunkt 4

Allgemeine Aussprache und Fragerunde
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Allgemeine Aussprache und Fragerunde

Weiterer Ablauf
• Einwendungen und Anmerkungen zum Neuverteilungsentwurf (NVE) an 

TG Crossen bis 27.03.2024

• Einarbeitung Änderungen  NVE

• Prüfung NVE durch obere Flurbereinigungsbehörde

• Regelung der Rechte

• Aufstellung Flurbereinigungsplan
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Fragerunde

Bei weiteren Fragen: 
Frau Mikaela Schilling

03731 799 1682
tg-crossen@landkreis-mittelsachsen.de


