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1. Bericht des Vorstandes

Unternehmensverfahren 

B101 OU Krögis

Eckdaten:
 Fläche: 197 ha

 Flurstücke: 122

 Besitzstände: 41

Ziele:

 Bereitstellung von Land für 
öffentliche Großbauvorhaben

 Verteilung des Landverlustes 
auf einen größeren Kreis von 
Eigentümern

 Beseitigung landeskultureller 
Schäden

 Verbesserung der Erschließung 
der Feldflur
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Vorläufige Besitzeinweisung

Wunschtermin und Neuordnungsentwurf (2018/2019)

Absteckung der neuen Grenzen 

Flurbereinigungsplan

Berichtigung d. öffentl. Bücher

Ausführungsanordnung

Einleitung

Neugestaltungsgrundsätze (2010 / 2011)

Vorstandswahl   (Mai 2010)

Anordnung   (Oktober 2009)

Schlussabrechnung

Schlussfeststellung

Wege- und Gewässerplan (2014 / 2015)

Wertermittlung (2010 - 2014)

Gewannenvermessung (2014 - 2016)

Trassenneubau B 101 (2012 - 2014)

Ausbau der gemeinschaftlichen Anlagen (2016-2019)

1. Bericht des Vorstandes
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1. Bericht des Vorstandes

Weg in der Obstplantage (MKZ 116-01)

Länge:                        590 m
Ausbaustufe:        RLW 7 

(Schotter)

durch Strabag AG, Gruppe Meißen

Baubeginn               05/2016
Bauabnahme           06/2016

Kosten:

Schlussrechnung 76.700 €
zuzgl. VLN-Umlage 9.200 €

Förderung 75 % 64.400 €
Eigenleistung 25 % 21.500 €
(getragen vom LASuV)



Ländliche Neuordnung S81 – OU 
Boxdorf,
Reichenberg, Friedewald

Unternehmensverfahren
B 101 OU Krögis

5

1. Bericht des Vorstandes

Anlage Streuobstwiese nördlich des 
Garagenkomplexes (MKZ 517-01)
Fläche:                                    2200 m²

16 Obstbäume (je 4 Cox Orange, Roter Eisen-
apfel, Dülmener Herbstrosenapfel, Rote 
Sternrenette)

durch Müller Garten- und Landschaftsbau 
Oschatz

Baubeginn               11/2016

Abnahme Pflanzung
und Fertigstellungspflege 10/2017
Entwicklungspflegen bis 2019

Kosten:
Vertrag 12.500 €

zuzgl. VLN-Umlage                 1.500 €

Förderung      75 %      10.500 €
Eigenleistung 25 % 3.500 €
(getragen vom LASuV)
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1. Bericht des Vorstandes

Abrollstrecke mit Feldzu- und -abfahrt
(MKZ 116-02)

Länge:                        220 m
Ausbaustufe:        RLW 7 

(Schotter)

durch Strabag AG, Gruppe Meißen

Baubeginn             08/2017
Bauabnahme          10/2017

Kosten:

Schlussrechnung            81.600 €
zuzügl. VLN-Umlage        9.800 €

Förderung  75 %            68.600 €
Eigenleistung 25 %          22.800 €
(getragen vom LASuV)
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1. Änderung des Wege – und Gewässerplanes

Genehmigung 11/2017

Erneuerung Windschutzstreifen (MKZ 517-02)

 Absterbende Pappeln stellen eine Gefahr für 
Leib und Leben dar, Funktion nicht mehr 
gegeben

 Fällung der Pappeln und Erneuerung durch 
Anlage einer 3- reihigen Feldhecke 

 Wind- und Erosionsschutz

 Aufwertung des Landschaftsbildes

 Förderung von Tier- und Pflanzenarten der 
Feldhecken

 Pflanzung Herbst 2018

 Eigenleistung tragen die Flächeneigentümer

1. Bericht des Vorstandes
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1. Änderung des Wege –
und Gewässerplanes

Abbruch Schuppen und Ruine (MKZ 402-01)

 Rekultivierung Landwirtschaftsflächen

 Vorbeugung des Verfalls

 Vermeidung weiterer Stoffeinträge in den 
Boden

 Unterbindung weiterer Müllablagerungen 

 Aufwertung des Landschaftsbildes

 Abbruch nach Pflanzung Wind-
schutzstreifen (2018/2019)

 Eigenleistung trägt der Flächeneigentümer

1. Bericht des Vorstandes
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3. Teilnehmerversammlung

Tagesordnung:

1. Bericht des Vorstandes

2. Vorbereitung der Wunschtermine zur 
Neueinteilung des Flurbereinigungsgebietes 

3. Allgemeine Aussprachen, Fragen, Anregungen, 
Diskussion
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Vorbereitung der Wunschtermine zur Neueinteilung des 
Flurbereinigungsgebietes 

Ausgangsituation:

122 beteiligte Flurstücke aus den 
Gemarkungen Krögis, Mauna, Barnitz, 
Schönnewitz und Soppen

mit insgesamt 41 Besitzständen

 Zergliederung des Grundbesitz durch 
den Bau der Ortsumfahrung Krögis

 Flurstücke teilweise nicht erschlossen

 konkrete Lage der Flurstücke durch 
mangelnde Kennzeichnung unklar 
(keine Grenzwiederherstellung, 
Ausnahme Umringsgrenze)

 Übernutzung fremden Eigentums

Barnitz

Mauna

Schönnewitz

Soppen

Krögis
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Vorbereitung der Wunschtermine zur Neueinteilung des 
Flurbereinigungsgebietes 



Ländliche Neuordnung S81 – OU 
Boxdorf,
Reichenberg, Friedewald

Unternehmensverfahren
B 101 OU Krögis

12

Abfindungsgrundsätze (§ 44 FlurbG):

 Abfindung in Land von gleichem 
Wert (direkter Zusammenhang 
zwischen Fläche und Wert)

 möglichst große Flurstücke

 Grundstücke erschlossen

 Landabfindung soll in Bodengüte, 
Nutzungsart, Entfernung von der 
Ortslage in etwa den alten 
Flurstücken entsprechen

 großzügige Zusammenlegung

Vorbereitung der Wunschtermine zur Neueinteilung des 
Flurbereinigungsgebietes 
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Wertermittlung

jedem m² wird eine ermittelte Wertzahl 
(WZ) zugeordnet  daraus werden die 
Tauschwerte jedes Einzelnen berechnet

erweiterter Vorstand der TG überprüft ReiBoSch 
 hohe Übereinstimmung damit Grundlage zur 
Bestimmung der WZ (gleichbleibendes 
Verhältnis der Böden zueinander), Anbringen 
von Zu- und Abschlägen 

Ergebnis: jede Fläche hat zugehöriger Wert 
aus diesem Verhältnis (Fläche, WZ) erhält man 
die Wertverhältniszahl (WVZ) –
Summe = Abfindungsanspruch

Ergebnisse der WE in TNVS (2015) bereits 
erläutert und durch Auslegung bekannt gegeben

Vorbereitung der Wunschtermine zur Neueinteilung des 
Flurbereinigungsgebietes 
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Wertermittlung

Zusammenhang zwischen Fläche und Wert

Forderung = 1.000 m² mit (D)WZ 52

Abfindung mit geringerem Bodenwert bedingt 
Flächenmehrung:

(D)WZ 47 = 1.106 m² (+ 106 m²)

Abfindung mit höherwertigem Boden bedingt 
Flächenminderung

(D)WZ 57 = 912 m² (- 88 m² )

Berechnung: 1.000 m² * (D)WZ 52 / F 10 = 5.200 WVZ

FLÄ (1): 5.200 WVZ * F 10 / (D)WZ 47 = 1.106 m²

FLÄ (2): 5.200 WVZ * F 10 / (D)WZ 57 = 912 m²

Vorbereitung der Wunschtermine zur Neueinteilung des 
Flurbereinigungsgebietes 
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Ortslagenverhandlung / Landverzichts-
erklärungen / Planvereinbarungen

Ortslage nach § 45 FlurbG geschützt, deshalb 
Verhandlung über alte und neue Grenzverläufe in 
der Ortslage mit jedem Eigentümer

aus Koordinaten der Grenzzeichen wird die neue 
Fläche berechenbar

Differenzen zur GB- Fläche denkbar  bewusst 
oder unbewusst (Splitter, Neumessungsdifferenz)

Fortschreibung der Einlage aufgrund 
geschlossener Vereinbarungen

Vorbereitung der Wunschtermine zur Neueinteilung des 
Flurbereinigungsgebietes 
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Wege- und Gewässerplan

2 Maßnahmen TBE Verkehr

1 Maßnahme Bodenkultur und   
Bodenschutz

2 Maßnahmen TBE Naturschutz und 
Landespflege

Vorbereitung der Wunschtermine zur Neueinteilung des 
Flurbereinigungsgebietes 
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Gewannenfestlegung

- Straßen, Wege, Gewässer, Pflanzungen 
- daraus ergibt sich die zum Verteilen zur 

Verfügung stehenden Fläche (Feldblöcke)

Vorbereitung der Wunschtermine zur Neueinteilung des 
Flurbereinigungsgebietes 
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Abzug nach § 88 Nr. 4 FlurbG

Landbedarf Unternehmen       9,50 ha 
(neue Trasse B 101, Nebenanlagen, 
Anbindungen, Rückhaltebecken, 
Ausgleichsflächen)

Vorausleistung und Flächenerwerb: -12,13 ha

Überschuss: 2,63 ha

Überschuss   Kein Abzug 

Vorbereitung der Wunschtermine zur Neueinteilung des 
Flurbereinigungsgebietes 
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Abzug nach § 47 FlurbG

Landbedarf gemeinschaftl. Anlagen 2,18 ha
(Wege, Gewässer, Pflanzungen
der TG)

Vorausleistung: -1,23 ha

Landbedarf öffentliche Anlagen 
(Straßen und Fußwege, 
Bushaltestelle, best. Gehölze 
außerhalb des Neubaus OU)
• Landkreis: 0,37 ha
• Gemeinde: 0,01 ha
• BRD: 0,00 ha

Positive Neumessdifferenz: -0,60 ha

Landbedarf gesamt: 0,73 ha
(Stand 09/2018)

Vorbereitung der Wunschtermine zur Neueinteilung des 
Flurbereinigungsgebietes 
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Abzug nach § 47 FlurbG

Landbedarf gemeinschaftliche und 
öffentliche Anlagen

Bedarf: 0,73 ha   Abzug voraussichtlich 
(Stand 09/2018) erforderlich

Erst nach Abschluss der Wunschgespräche 
kann endgültig der Abzug ermittelt werden 
(evtl. zusätzliche Erschließung oder 
Flächenbereitstellung)

Vorbereitung der Wunschtermine zur Neueinteilung des 
Flurbereinigungsgebietes 
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Gesetzliche Grundlage Planwunschtermine

§57 FlurbG

„Vor der Aufstellung des Flurbereinigungsplanes

sind die Teilnehmer über ihre Wünsche für die 
Abfindung zu hören.“

Bitte beachten Sie:

es wird alles besprochen – aber nichts 
versprochen

Findung einer möglichst für alle Teilnehmer 
tragbaren Lösung zur Neugestaltung des 
Grundbesitzes

Vorbereitung der Wunschtermine zur Neueinteilung des 
Flurbereinigungsgebietes 
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Grundsätze der Wunschtermine

 Alle Teilnehmer werden einzeln gehört.

 Es gibt keine Prioritäten oder Reihenfolgen in der Anhörung.

 Reihenfolge der Anhörung und Größe der Besitzstände spielen keine Rolle.

 Die Terminvereinbarungen erfolgen schriftlich (oder telefonisch) 
2-4 Wochen vorher.

 Es wird soviel Zeit für diesen Termin eingeräumt wie nötig.

 Die Wünsche sind grundsätzlich unverbindlich.

 Die Ergebnisse werden im Protokoll festgehalten.

 Das Protokoll wird von allen Beteiligten unterzeichnet.

Vorbereitung der Wunschtermine zur Neueinteilung des 
Flurbereinigungsgebietes 
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Die Einladung

 Gesprächstermin

 Bestandsblatt alt

 Besitzstandskarte alt

 Informationsflyer zum Wunschtermin

 Vollmachtsformular

Vorbereitung der Wunschtermine zur Neueinteilung des 
Flurbereinigungsgebietes 
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Bestandsblatt (alt)

entspricht Grundbuchstand
(bitte überprüfen!)

Herr Meyer

Frau Meyer

aa

bb

cc

dd

A-Straße

B-Straße

Vorbereitung der Wunschtermine zur Neueinteilung des 
Flurbereinigungsgebietes 
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Flurbereinigungsgebietes 
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Vorbereitung der Wunschtermine zur Neueinteilung des 
Flurbereinigungsgebietes 
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Wann?

Wo?

voraussichtlich Oktober– Dezember 2018

Termine entsprechend Einladung und/oder Vereinbarung

Versammlungsraum
Gemeindeverwaltung 
Käbschütztal 
OT Krögis, 
Kirchgasse 4a

Vorbereitung der Wunschtermine zur Neueinteilung des 
Flurbereinigungsgebietes 



Ländliche Neuordnung S81 – OU 
Boxdorf,
Reichenberg, Friedewald

Unternehmensverfahren
B 101 OU Krögis

28

Helferbüro

Schützenstraße 1
01662  Meißen

Tel.: 03521 4690-0

Ansprechpartner :                Herr Thomas Krämer      Herr Michael Heger
Telefon: 03521-469025 03521-469020
Mail:

Vorbereitung der Wunschtermine zur Neueinteilung des 
Flurbereinigungsgebietes 

Thomas.Krämer@sls-
sachsen.de

Michael.Heger@sls-
sachsen.de
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Vorbereitung

Unterlagen sichten und mitbringen

Grundbücher (sofern vorhanden)

Auszüge aus dem Liegenschaftskataster (sofern vorhanden)

Pachtverträge

Kaufverträge

Vollmachten

Sterbeurkunden, Erbscheine

… und alles, was noch Ihren Grundbesitz im Verfahrensgebiet betrifft

Abfindungswünsche und Neugestaltungsmöglichkeiten überlegen, 
dabei bitte auch Ausweichmöglichkeiten erwägen

Zusätzlich: Karte alter Stand, Wertermittlungskarte, 
Plan nach § 41 FlurbG, Rechnungskarte, Luftbild liegen beim Termin vor

Vorbereitung der Wunschtermine zur Neueinteilung des 
Flurbereinigungsgebietes 
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Im Gespräch

 Überprüfung des eingebrachten Besitzstandes.

 Bestehen Vereinbarungen, die im Grundbuch noch nicht eingetragen sind?

 Gibt es Rechte, die nicht ersichtlich sind?

 Wie sind die Wirtschaftseinheiten? (im Haupt- oder Nebenerwerb)

 Auswertung der Ortslagenvermessung

 sinnvollste Neuzuteilung des Grundbesitzes

 sachlich gerechtfertigte Wünsche vorbringen

 Alternativmöglichkeiten

 Wie sind die Pachtverhältnisse? (Pachtflächen) 

 Mehr- oder Minderzuteilung

 Bestehen Verkaufsabsichten?

Vorbereitung der Wunschtermine zur Neueinteilung des 
Flurbereinigungsgebietes 



Ländliche Neuordnung S81 – OU 
Boxdorf,
Reichenberg, Friedewald

Unternehmensverfahren
B 101 OU Krögis

31

Vorbereitung der Wunschtermine zur Neueinteilung des 
Flurbereinigungsgebietes 
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Vorbereitung der Wunschtermine zur Neueinteilung des 
Flurbereinigungsgebietes 
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Vorbereitung der Wunschtermine zur Neueinteilung des 
Flurbereinigungsgebietes 
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Auswertung erfolgt nach Abfindungsgrundsätzen

Jeder Teilnehmer ist für seine Grundstücke unter Berücksichtigung der 
vorgenommenen Abzüge mit Land von gleichem Wert abzufinden. 
(§ 44 FlurbG)

Beachte: • Nutzungsart

• Beschaffenheit und Bodengüte

• Erschlossenheit

• Entfernung vom Wirtschaftshof oder der Ortslage

• Zusammenlegungsgrad 

Geld

Land

(§52 FlurbG)

Vorbereitung der Wunschtermine zur Neueinteilung des 
Flurbereinigungsgebietes 
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Ergebnis

 Die Zusammenfassung aller Wünsche bilden den Neugestaltungsentwurf.

 Nachverhandlungen sind möglich.

 Jeder Teilnehmer erhält Auszug aus Neugestaltungsentwurf.

 Absteckung der neuen Flurstücke vor Ort

 Einwendungen werden mit dem Vorstand und SG FNO behandelt.

 Beschluss durch Vorstand

 Prüfung durch Obere Flurbereinigungsbehörde

Setzen der Grenzsteine

Vorläufige Besitzeinweisung

Vorbereitung der Wunschtermine zur Neueinteilung des 
Flurbereinigungsgebietes 
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Beispiel Auszug 

Karte „Alter Stand“

Beispiel Auszug 
Neuverteilung

Vorbereitung der Wunschtermine zur Neueinteilung des 
Flurbereinigungsgebietes 
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3. Teilnehmerversammlung

Tagesordnung:

1. Bericht des Vorstandes

2. Wunschtermine zur Neueinteilung des 
Flurbereinigungsgebietes 

3. Allgemeine Aussprachen, Fragen, 
Anregungen, Diskussion
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Diskussion

Anregungen

Sonstiges

38



Ländliche Neuordnung S81 – OU 
Boxdorf,
Reichenberg, Friedewald

Unternehmensverfahren
B 101 OU Krögis

39

der örtliche Vorstand der 
Teilnehmergemeinschaft Ländliche 
Neuordnung B 101 OU Krögis

Ihre Ansprechpartner:

im Landratsamt Meißen SG Flurneuordnung
Herr Jens Hartung Tel. 03522-3032181
Herr Uwe Reuße      Tel. 03522-3032183

Herr Albrecht Geiger
Herr Helmut Keßler
Herr Uwe Klingor
Herr Ulf Dietrich
Herr Jürgen Damme
Frau Cornelia Karisch


