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1.2

Allgemeines

Gesetzliche Grundlagen

Fiir das Bewertungsverfahren derin das Neuordnungsgebiet einbezogenen Grundstiicke ge I-
ten die Bestimmungen der §§ 27 bis 33 Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) in Verbindung mit
den §§ 5 bis 7 des sdchsischen Gesetzes zur Ausfiihrung des Flurbereinigungsgesetzes (AG-

FlurbG).

Landwirtschaftliche Sachverstindige

Die Wertermittlung obliegt dem Vorstand der Teilnehmergemeinschaft. Hierzu werden auch
die stellvertretenden Vorstandsmitglieder einbezogen. Gemall § 5 Abs. 1 AGFlurbG wurden
zwei landwirtschaftliche Sachverstandige und ersatzweise noch ein zuséatzlicher landwirt-
schaftlicher Sachverstandiger mit der Verfligung des Landratsamtes Mittelsachsen, Referat
Integrierte Landliche Entwicklung vom 25.03.2009 festgesetzt. Sie haben bei allen Beschlis-
sendes Vorstandes, soweit sie die Wertermittlung oder Einwendungen dagegen betreffen,
voll stimmberechtigt mitzuwirken (zwei landwirtschaftliche Sachverstandige als erweiterter

Vorstand).

Herr Klaus Heinrich aus Niederau und Herr Armin Hamisch aus Herbergen wurden durch das
Landratsamt Mittelsachsen, Referat Integrierte Landliche Entwicklung am 25.03.2009 ver-
pflichtet. Ersatzweise wurde auBerdem Herr Rolf Seifert aus Irbersdorf am 25.03.2009 ver-
pflichtet. Die Verpflichtung erfolgte durch den Referatsleiter des Referates Integrierte Land-
liche Entwicklung, welcher gleichzeitig den Vorsitzder Oberen Flurbereinigungsbehdrde b e-
kleidet. DerBestellung der Sachverstandigen stimmte derVorstand der Teilnehmergemein-

schaft gemaR § 5 AGFlurbG in seiner Sitzung vom 17.02.2009 zu.

Bewertungsverfahren

Verfahrensweise fiir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Nach § 28 Abs. 1 FlurbGsind die Ergebnisse der Bodenschatzung der Finanzverwaltung nach
dem Bodenschatzungsgesetz vom 20. Dezember 2007 (BGBI. | S. 3150, 3176) zu Grunde zu
legen. Dies geschieht dadurch, dass fiirdie im Neuordnungsgebiet vorkommenden Hauptb o-
denarten passende Grablocher oder Vergleichsstiicke der Bodenschatzung aufgesucht wer-
den und die Bodenzahlen bzw. Griinlandgrundzahlen mit den durch den erweiterten Vor-
stand ermittelten Wertzahlen der Landlichen Neuordnung verglichen werden (Mustergrund-

aufstellung).
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Der Wert eines Grundstiicks wird durch seine Eigenschaften wie

- seine natirliche Beschaffenheit und

- seine tatsachlichen und rechtlichen Verhéltnisse

bestimmt, die fiir die Benutzung, Verwertung und den Ertrag wesentlich sind.

MaRgeblichist derobjektive Wert, also der Wert, den ein Grundstlick oder Grundstiicksteil

fur jedermann hat, der es im Neuordnungsgebiet ortsiblich nutzen wiirde.

Der Wert der Grundstiicke eines Teilnehmers wird im Verhaltnis zu dem Wert aller Grund-

stliicke des Neuordnungsgebietes bestimmt.

Das heil’t, es wird einrelativer, auf die Verhaltnisseim jeweiligen Verfahrensgebiet bezoge-
ner Wert (Tauschwert; Nettowert) ermittelt. Auf absolute, in Geld ausgedriickte Werte

kommt es in erster Linie nicht an.

Zuerstistder Bodenwert zu ermitteln. Dieserist abhangig von den chemisch-biologischen Ei-

genschaften und der physikalischen Beschaffenheit der Bodenbestandteile.

Entscheidend sind:

e Aufbau und Ausbildung des Bodenprofils;

e KorngrolRenzusammensetzung des Feinbodens und sein Verhaltnis zum Bodenskelett;
e Aufbau und Zusammensetzung des Ober- und Unterbodens und des Untergrundes;

e Vorhandensein von Kalk und Humus;

e Verhalten zum Wasser;

e Eignung fiir Sonderkulturen.

Zur Ermittlung der Wertzahlen der Einlageflurstiicke wird im Neuordnungsgebiet ein ausreii-
chenddichtes und gleichmaRig verteiltes Netz von Mustergrundstiicken aufgestellt und die

Wertzahlenabstufung festgesetzt.

Die Mustergrundstiicke sind in folgender Weise einzuwerten:

Es ist jeweils ein Grundstiick ohne besondere Vor- und Nachteile mit den beiden im Verfah-
rensgebiet (iberwiegenden Bodenarten [SL4 V 45und IS4V 38] als 1. und 2. Hauptmuster-
grund (Acker), weiterhin als 3. Hauptmustergrund mit der dritthdufigst vorkommenden Bo-

denartvon [sL4 V 53] und mitderim Verfahrensgebiet Gberwiegenden Bodenart [L Il c2 45]
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fur Grinland als 1. und 2. Hauptmustergrund (Griinland) auszuwahlen. Fiir diese Grundstiicke
istder ortsibliche landwirtschaftliche Verkehrswert zu e rmitteln, der Bezug zur Bodenschat-
zungder Finanzverwaltung herzustellen. Danach ist die Wertzahl (=Brutto-Wertzahl, da noch
ohne Berlicksichtigung eventueller Zu- und Abschlage) festzusetzen (siehe auch Punkt 3.4.).

Fir jede wichtige Bodenart ist ein bestimmendes Grabloch einzuwerten.

Durch Angleichungan die Hauptmustergriindeist dann eine Mustergrundverdichtung vorzu-
nehmen. Dabei sollen moglichst alleim Neuordnungsgebiet vorkommenden Bodenarten (sie-
he Gemeindebeschreibung der Bodenschatzung) so vollstandig erfasst werden, dass ein Ver-
gleich der Wertzahlen derLandlichen Neuordnung mitden Boden- bzw. Griinlandgrundzahlen
derBodenschitzung der Finanzverwaltung méglich wird. Bei guter Ubereinstimmung ist die
gesamte Bodenschitzung in Wertzahlen der Landlichen Neuordnung umzurechnen ( Ergan-
zungswertermittlung). Isteine Umwandlung nicht méglich, sind samtliche Einlageflurstiicke

durch Vergleich mit den Mustergriinden neu einzuwerten ( Einzelwertermittiung).

Fiir Zwecke der Behandlung des Umbruchs von Griinland in Acker und umgekehrt, werden,
sofern geeignete Boden vorhandenssind, diese in beiden Schatzungsrahmen der Bodenschat-

zung bewertet.

Die Wertzahlen werden ohne Berlicksichtigung der Entfernung und damit notwendiger An-
fahrtswege festgelegt (§ 28 (1) FlurbG). Die Entfernung wird, soweit es sich mit einer groRz i-
gigen Zusammenlegung vereinbaren lasst, bei der Erarbeitung des Neuordnungsplanes im

Rahmen der Abfindung beriicksichtigt.

Die so ermittelte Bruttowertzahl muss erforderlichenfalls durch Zu- und Abschladge (Resultat =
Nettowertzahl) erganzt werden, wenn wesentliche Bestandteile oder besondere Verhaltnisse

den Wert des Grundstiicks oder Grundstlicksteils dauernd beeinflussen.

Der Tauschwert eines Grundstiicks bestimmt sich dann aus der Summe der Einzelflachen in
m?2 multipliziert mitden entsprechenden Nettowertzahlen geteilt durch 10. Er wird in Wert-

verhéltniszahlen (WVZ) angegeben:

Fldche (m?) x Wertzahl (WZ2)

Wwvz= 0
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2.2

3.1.
3.1.1.

Verfahrensweiseflir Fldachen mit Verkehrswert, forstwirtschaftliche und landwirtschaftlich

nicht nutzbare Flachen

Fir die Ermittlung des Wertes der Bauflachen, Bauland und bauliche Anlagen wird unter den
MalRgaben des § 29 FlurbG der Verkehrswert herangezogen. Zur Ermittlung der Verkehrs-
werte und zur Festlegung der Abgrenzung der Gebiete mit Verkehrswert zu denen, deren
Wert nach § 28 FlurbG ermittelt wird, kann sich derVorstand besonderer anerkannter Sach-

verstandiger bedienen (§ 31 Abs. 2 FlurbG).

Die UmrechnungderVerkehrswerte in Wertzahlen der landlichen Neuordnung muss durch
einen Umrechnungsfaktor (siehe Punkt 3.4.) moglich sein. Dies ist Grundlage fiir das Mal3 ei-
ner wertgleichen Abfindung in der Ortslage als auch in der Feldflur. Ferner kann der Um-
rechnungsfaktor beim Erwerb nach § 52 FlurbG, beim Abschluss von Planvereinbarungen
und bei der geldwerten Berechnung von Mehr- oder Minderausweisungen der Landabfin-

dungen herangezogen werden. Abweichungen sind im gegenseitigen Einvernehmen moglich.

Alle weiterenim Neuordnungsgebiet bisher nicht bewerteten Flaichen werdenim Rahmenih-

rer Nutzbarkeit mit Wertzahlen der Landlichen Neuordnung eingewertet.

Da es verfahrenstechnisch keine Flachen ohne Wertzahl im Verfahrensgebiet geben darf
bzw. negative Wertzahlen, welche durch Abschlage entstehen kdnnten, nicht zulassig sind,

ist eine Restwertzahl von > =1 festzusetzen.

Festsetzungen

Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Ermittlung Bruttowertzahl LNO

Die Feldbegehung zur Uberpriifung der Anwendbarkeit der Bodenschitzung der Finanzver-
waltung (Mustergrundaufstellung) wurde an 05.-07.05.2009 und am 10.-11.08.2009 durch-

gefiihrt.

Eine Einzelwertermittlungist nicht grundsatzlich notwendig, es erfolgt eine Umwandlung der
Ergebnisse der Bodenschatzung der Finanzverwaltung in die Wertzahlen der Landlichen

Neuordnung (siehe hierzu Niederschrift zur Vorstandssitzung vom 25.06.2009).

WE-Rahmen Dorfchemnitz Seite 5 von 17



3.1.2.

Dabei wird zwischen Acker und Griinland wir folgt unterschieden:

Auf den Wert der Bodenzahl des Ackerschatzungsrahmens erfolgt generell ein Zuschlag von
5 WZ fir die Bewertung der Bruttowertzahl LNO wohingegen der Wert der Griinlandgrund-
zahl des Griinlandschatzungsrahmens fiir die Bewertung der Bruttowertzahl LNO heranzu-

ziehen ist.

Fir die Zwecke der Flurbereinigung werden dann zur Vereinfachung die Boden- bzw. Griin-
landgrundzahlen von 7bis 71 zu Klassen zusammengefasst und in die Bruttowertzahlen der
Landlichen Neuordnung umgerechnet. (Beispiel: Bodenzahl 22 befindet sich in der Klasse X

und erhalt als Bruttowertzahl LNO die 20). — Anlage 1a

Der Klassenabstand (Spanne) betragt 5 Boden- bzw. Griinlandgrundzahlen.

Gegeniiber der Bodenschatzung abweichende Nutzung

Weicht die tatsachliche Nutzung von der Bodenschatzung ab, so ist bei der Bewertung der

Flache wie folgt zu verfahren:

a) Zu Ackerland umgebrochenes Griinland wird wie das Mittel des umliegenden Ackers
eingewertet mitanschlielender Einbindung in die entsprechende Klasse der LNO ge-

maRk Anlage 1a.

b) Dauergriinlandflachen, die in der Bodenschatzung als Acker bewertet wurden erhal-
tenals Wertzahl die Bodenzahl mitanschlieRender Einbindung in die entsprechende

Klasse der LNO gemals Anlage 1b.

c) Flachen, die in der Bodenschatzung nicht bewertet wurden, aber zum jetzigen Zeit-
punkt einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen (umgewandelte Flachen, z.B.
liberackerte Wege und Graben) erhalten als Wertzahl die durchschnittliche niedrige-

re WZ der angrenzenden Flachen.

Bei bekannten groben Abweichungen erfolgt eine Einzelbewertung (meist Zuschlag zur
Nachbarflache) —betrifft: Griinlandbereiche - (z.B. Mustergrund Nr. 24, Mustergrund Nr. 17
und 18) bzw. das Anbringenvon Zu- und Abschldgen. Die Wertzahlen richten sichnach denin
derNiederschrift iberdie 6ffentliche Vorstandssitzung - Mustergrundiiberprifung - vom 10.

-11.08.2009 festgelegten Wertzahlen der Landlichen Neuordnung.
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Eine Flache unterhalb von Mustergrund 8 ,Martins Wiese“ wird als Sonderwertflache mit Wz

49 festgelegt (Anlage 2).

3.1.3. Ermittlung von Abschlagen

Um den jeweiligen ortlichen Verhaltnissen und Bedingungen innerhalb des Verfahrensgebie-
tes gerechtzu werden, kénnen Abschldgean die jeweilige Bruttowertzahl einer Wertflache
angebracht werden. Die Abschlagsflachen kénnen pauschaliert oder durch konkrete Ermitt-
lungderértlichen Abgrenzung (durch Aufmessung in der Ortlichkeit oder auf andere geeig-
nete Weise) festgelegt werden.

Folgende Abschlage werden erfasst und festgesetzt:

a) Wasserhaushalt
Fiir Beeintrachtigungen infolge von z.B. Nass- und Feuchtstellen, Abschwemmungen

usw. werden folgende Abschlage - Ndsse - festgesetzt:

Grad der Beeintrachtigung Abschlag in Wertzahlen

stark stauende Nasse 3

Nassstellen werden lokal betrachtet und individuell festgelegt.

b) Gelandeform
Mit zunehmender Hangneigung und unglinstiger Ausformung des Gelandes werden
u.a.die Bewirtschaftung erschwert, der Arbeitsaufwand, die Ernteverluste und die Ab-
schwemmung erhéht, und damitder Nutzen (Reinertrag) vermindert. Der Einfluss der
Gelandeform auf den Wert landwirtschaftlicher Grundstiicke wird durch Abschlage

vom Bodenwert beriicksichtigt.

Die Abschlage - Hingigkeit - werden flirdie Nutzung als Ackerland und Griinland ein-

heitlich festgesetzt mit:

Ackerland
Hangneigung Abschlagin %
0% bis<9% 0
9% bis<15% 10 %
ab 15 % 15 %
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Grinland

Hangneigung

Abschlagin %

0% bis<15% 0
15 % bis<18 % 5%
ab 18 % 10 %

c) Wald-/Aufwuchsschiden

Aus Griinden der Waldeinwirkung durch z.B. Waldschatten, Wurzelschaden und Laub-

befall, lange liegenbleibender Schnee werden folgende Abschlage - Waldrand - fest-

gesetzt:
Waldlage im Einwirkungsbreite Wertn;i\n;jerung
Suden 20m 30
Osten 20m 10
Westen 20m 10
Norden 20m 10

Bei groReren Gehdlzen, und/oder Heckenreihen (auch uferbegleitend bei Gewéssern)

wird wegen Schattenwirkung und Durchwurzelung des Bodens ein Abschlag - Gehélz-

rand —festgesetzt. Dieser betragt:

Lage im Einwirkungsbreite Wertni1|:r;:erung
Suden 10m 20
Osten 10 m 10
Westen 10m 10
Norden 10m 10

d) Beeintrichtigungen durch Leitungen/Masten und Uberspannung

Unabhangigvom Bestehen oder Nichtbestehen beschrankt persénlicher Dienstbarkei-

tenfir Leitungsrechte inden Grundbiichern werden folgende Abschlage - Leitungen -

bzw. Restwerte festgesetzt:
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Art Behinderungsflache Restwertzahl
(quadratisch) (W2z)
Schacht, Stahlbeton- oder Holzmast 10 m? 1
Stahlgittermast 50 m? 1
Brunnen 25 m’ 1
Trassenbreite (Schutz- Abschlagin
streifen) Wertzahlen (W2)
380/220/110 kV - Freileitung 20m 1
andere oberirdische Leitungen 10 m 1
unterirdisch eingemessene Leitungen 10 m 2

Die Trassenbreiten richten sich im Ubrigen nach den Vorgaben der Versorgungsunter-
nehmen.

Bei Grundstiicken mit Verkehrswert (Bauland usw.) richtet sich die Wertminderung
nach dem Ausmal, in dem die Verwertung des Grundstilickes eingeschrankt wird.
Leitungen: Wertabschlagistdann berechtigt, wenn die Leitung durch Dienstbarkeit

gesichertist (FlurbG § 28 (2))

e) Beriicksichtigung der H6henlage im Verfahrensgebiet
Die Hohenlage der landwirtschaftlich nutzbaren Flachen findet keine zusatzliche be-
sondere Berlicksichtigung, da die mittlere Hohenlage im Neuordnungsgebiet nur bei
555 m liegt. Nordhange mitlanger Schneelage sollen einen Abschlag von 1 Wertklasse

erhalten.

f) Gewadsserrandstreifen
Der § 50 Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) setzt die zwischen Uferlinie und Bo6-

schungskante liegenden Flachen sowie hieran landseits angrenzende Flachen auf ei-

nerBreite von zehn Meterals Gewdsserrandstreifen fest (beidseitig des Gewassers) ,
sofernsich diese Flachen auRerhalb derim Zusammenhang bebauter Ortsteile befin-
den.

Deshalb wird unabhangigvon einer eventuell vorhandenen Uferbepflanzung die ein-
geschrankte landwirtschaftliche Nutzung dahingehend beriicksichtigt, dass auf einer
Breite von zehn Metervon der Boschungsoberkante ein Abschlag von 20% angebracht

wird.
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3.1.4.

3.2.

Sollte ein Abschlag sowohl flir Gewasserrandstreifen als auch fiir Waldrandlage oder

Geho6lzund Heckenreihen gegeben sein, sofindet stets nurderhdéherwertige Abschlag

Anwendung.

g) MeliorationsmaBnahmen
Der Werteiner ortlich vorhandenen Dranage spiegelt sich im Ertragswert des Bodens
wieder und wirkt sich insoweit bei seiner Bewertung aus.
Ein Zu- oder Abschlag oder eine Bewertung nach § 28 FlurbG als wesentlicher Grund-

stiicksbestandteil wird nicht angebracht.

Bestimmung der Nettowertzahl

BeiderBestimmungvon prozentualen AbschlagsgroRen wird immer auf die durch Abschlage
unveranderte Bruttowertzahl Bezug genommen. Die gerundeten Abschlage werden addiert

und abgezogen.

Beispiel:

Bruttowertzahl: 24
Abschlag - Waldrand- Wald im Osten (10%) -2
Abschlag - Leitung- oberirdisch -1
Nettowertzahl: 21

Fiir den Fall, dass Abschlage die Bruttowertzahl Gbersteigen, wird fir landwirtschaftliche
Nutzflachen die Restwertzahl mit 10 WZ festgelegt, davon unberiihrt bleiben die Flachen
(Grunland) in Klasse Xlll, welche ohnehin bereits die Wertzahl (WZ 9) haben.

Flachen mit Verkehrswert

Die Wertermittlung fir Bauflachen und Bauland sowie fiir bauliche Anlagen hat auf der

Grundlage des Verkehrswertes zu erfolgen.

Grundlage bilden die Bodenrichtwerte (BRW) der Gutachterausschisse fir Grundstiickswer-
te beim jeweiligen Landratsamt:
- Landkreis Mittelsachsen mit Stichtag 31.12.2012

Folgende Flachen mit Verkehrswert sind zu beachten:

Art BRW €/m? wz

Hausgrundstiicke, bebaute Ortslagen (innerhalb derim Zusammenhang bebauten Ortstei-
le)

Dorfchemnitz 5,0 333
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3.3.

Der bauliche Entwicklungszustand bzw. die Lage wird dabei wie folgt berlicksichtigt:

Bauerwartungsland (It. Flachennutzungsplan) 50 % des o.a. Wertes

Gewerblich oder landwirtschaftlich ( Gebdude- und Freifla-
chen) genutzte Flachen im AuBenbereich 20 % des o.a. Wertes
(u.a. Funktionalflachen der Windkraftanlagen)

Gewerblich oder landwirtschaftlich genutzte Flachen im
Innenbereich 30 % des o0.a. Wertes

Folgende weitere Verkehrswertflachen werden weiterhin bertcksichtigt:

Art €/m? wz

Gartenland und Wochenendstandorte

(Freizeitnutzung) 0,91 61

Fiir besondere Verkehrswertflachen (z.B. Gewerbegebiete, Sondergebiete ...) sind ggf. weite-
re BRW heranzuziehen, bzw. sofern diese nicht vorliegen, unter Zuhilfenahme von Ver-

gleichspreisen vergleichbarer Falle zu ermitteln.
Wesentliche Bestandteile der Verkehrswertgebiete, als auch Gebiete mitlandwirtschaftlicher

Nutzung (z.B. Gebdude, Anlagen, Anpflanzungen wiez.B. Obstbdume) werden nur bewertet,

wenn Besitziibergdnge vorgesehen sind.

Durch die Bodenschitzung nicht bewertete, teilw. ertragslose Fldchen

Flachen, die ertraglos sind und keiner landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen und auch

den Verkehrswertflachen nicht zuzurechnen sind, werden wie folgt bewertet:

Art Wz
Waldflachen (auch grofRere zusammenhangende Gehdlzflachen) 10
Wasserflachen (einschlieRlich Uferbereich) 1
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3.4.

Altlastenverdachtsflachen (z.B. Deponien, Ablagerungen ...) 1

Unland

(Odland mit Anflug, Raine, bedeutsame Steinriegel,
Geringwertige, meist nicht oder nur zeitweise in
Kultur genommene Boden, Hutung)

Umrechnungsfaktor

Um u.a. gemal § 44 Abs. 3 FlurbG unvermeidbare Mehr- und Minderausweisungen in Land
in Geld auszugleichen, ist es erforderlich die Wertverhaltnisse in Geldwerte mittels eines

Faktors umzurechnen (Umrechnungsfaktor).

Ermittlungsgrundlage sind dieim Verfahrensgebiet am haufigsten vorkommenden Bodenar-
ten, welche im Mittel (in Abhdngigkeit ihrer Haufigkeit) eine durchschnittliche Bodenzahl

nach Bodenschatzung von 42 haben.

Zur Ermittlungwerden die Bodenrichtwerte (BRW) des Gutachterausschusses herangezogen.

Diese betragen laut Grundstlicksmarktbericht des Landkreises Mittelsachsen mit Stichtag

31.12.2012:
Gemarkung Bodenrichtwert
Ackerland
Dorfchemnitz 0,33 €/m?

Der Umrechnungsfaktor errechnet sich nun ausgehend vom mittleren BRW wie folgt:

Die durchschnittliche Bodenzahl der Bodenschatzungvon 42 entspricht einer durchschnittli-
chen Wertzahl der Flurneuordnung im Verfahrensgebiet von 22. [Anlage 1a]

Fiir eine Wertzahl (WZ) ermittelt sich der Geldwert folglich (mittlerer BRW geteilt durch die
DWZ) ...0,33 €/m?/ 22 = 0,015.

Da die Wertverhaltniszahl (WVZ) bezogen auf 10m? ermittelt wird (siehe Punkt 2.1.) ergibt

sich durch Multiplikation mit 10 der Geldwert flir eine Wertverhaltniszahl von:

Umrechnungsfaktor: 1WVZ=0,15€
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3.5.

3.6.

Gegebenenfalls ist der Faktor zum Stichtag gemal § 44 FlurbG Abs. 1 der Bodenpreisent-
wicklunganzupassen. Beischonerfolgtem Erwerb nach § 52 FlurbG missen die Beteiligten
die dort festgelegten Preise mitdem friiheren Umrechnungsfaktor gegen sich gelten lassen

(8§ 15 FlurbG).
Bei Landverzichtserklarungen zugunsten von Dritten und bei Abschluss von Planvereinbarun-
genist eine Abweichung vom Umrechnungsfaktorin Einvernehmen mitden Beteiligten mo g-

lich.

Sonstige Festlegungen

- Alle vorhandenen StraRen und Wege werden mit WZ 1 eingewertet, weil flir diese Flachen
kein Markt existiert. Dies gilt auch fiir Verkehrsflachen, wo der Ausbau auf vorhandener
Trasse ohne Breitendnderung erfolgte (Splitterflache zwischen StralRengrenze —alt- und an-
liegendem Ortslagenflurstiick).

- Verkehrsflachen, die zu DDR-Zeiten auf privatem Eigentum errichtet wurden, werden wie
die anliegende Flacheaus der Bodenschatzung bewertet, da Entschadigungen an die  Bo-
deneigentliimer nicht gezahlt wurden. (siehe Anlage 4)

- Private Wege sind hochstens zu bewerten wie das angrenzende Kulturland. Als notwendige
ErschlieBung ist der Wert des Privatweges i. d. R. im Wert des Grundstiickes enthalten.

- nicht nutzbare Flachen=Wz 1

- Nassstellen in Wiesen (z. B. wasserfihrender Graben) =WZ 1

- Flachen, wo eine Umnutzung stattgefunden hat, sollen noch ermittelt werden

- Stilllegungsflachen sind keine Tauschflachen

- Pkt. 3.1.2 ¢) gut bewirtschaftete Flachen = bessere WZ der angrenzenden Flachen

- bei Wegen, Graben und Feldrainen =an die niedrigere durchschnittliche WZ der angren-
zenden Flachen anpassen, Ausnahme: bei sichtbarer Verschlechterung!

- Bauerwartungsland ist nicht zuteilbar und verbleibt beim Eigentiimer

- Waldflachen erhalten generell die Wertzahl 10 - Abschlage werden nicht beriicksichtigt

- Auf eine spezielle Waldwertermittlung wird verzichtet, da Veranderungeni. d. R. Giber di-

rekte Vereinbarungen zwischen den Eigentiimern geregelt werden.

Flurstiicksgruppen

Flurstlicksgruppen entstehen durch das Zusammenfassen von Wertflachen nach gewissen
einheitlichen Gesichtspunkten wie Bodenart, Nutzungsart, Verwertbarkeit, evtl. Gelande,

Wasserverhaltnisse, Eignung fiir Sonderkulturen u.a.m.
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Flurstiicksgruppen dienen dem Ziel, eine wertgleiche Abfindung nachweisen zu ké nnen (ins-

besondere §44 Abs.4 und 5 FlurbG).
Die Nutzungsarten, wie Acker, Griinland, StraBen und Wege etc. richten sich nach dem aktu-

ellen Stand.

Folgende Flurstiicksgruppen werden festgesetzt:

Nutzungsart Flurstiicksgruppen- farbige Darstellung
Kennzahl

Ortslage , bebaute Flachen, 1 ocker
gewerblich genutzte Flachen

Verkehrsflachen 5 hellgrau
Ackerland 20 hellgelb
Dauergriinland 30 grin
Umwandlungsfahiges Grinland 40 hellgriin
Forstwirtschaftlich genutzte Fla- 10 braungriin
chen, sonstiger Wald

Unland, wirtschaftlich nicht 8 violett

nutzbare Flachen

Gewadsser 50 hellblau
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Anlage 1a zum Wertermittlungsrahmen vom 24.09.2014/ ergénzt 26.10.2016

Klassenbildung der Wertzahlen der Bodenschiatzung fiir die Wertermittlung der Flurbereinigung fiir
Ackerland und zu Ackerland umgebrochenes Griinland bzw. ackerfihiges Griinland

Bodenzahlen bzw.
. Bruttowertzahlen
Griinlandgrundzahlen
Klasse der
der o
. Flurbereinigung
Bodenschatzung
I 71-67 29
Il 66 - 62 28
" 61-57 27
v 56 - 52 26
\ 51 - 47 25
\ 46 - 42 24
Vil 41 -37 23
VI 36-32 22
IX 31-27 21
X 26-22 20
XI 21-17 19
Xl 16 - 12 18
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Anlage 1b zum Wertermittlungsrahmen vom 24.09.2014/ ergénzt 26.10.2016

Klassenbildung der Wertzahlen der Bodenschitzung fiir die Wertermittlung der Flurbereinigung fiir
Griinland, nicht ackerfahiges Griinland

Bodenzahlen bzw.
. Bruttowertzahlen
Griinlandgrundzahlen
Klasse der
der -
. Flurbereinigung
Bodenschatzung
I - 67 21
Il 66 - 62 20
" 61-57 19
v 56 - 52 18
\ 51 - 47 17
\ 46 - 42 16
Vil 41 -37 15
VI 36-32 14
IX 31-27 13
X 26-22 12
XI 21-17 11
Xl 16 - 12 10
X1l 11-7 9
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Anlage 3 zum Wertermittlungsrahmen vom 24.09.2014/ erganzt 26.10.2016

Geltungsbereich des Verkehrsflachenbereinigungsgesetzes (VerkFIBerG)

Mit dem VerkFIBerG sollen Falle riickstandigen Grunderwerbs aus der Zeit vom 09.05.1945 bis zum
03.10.1990 bereinigt werden. Durch das VerkFIBerG erfasst sind Grundstiicke

e privater Eigentimer, die

o firdie Erflllung einer Verwaltungsaufgabe

e tatsdchlich zwischen dem 09.05.1945 und dem 03.10.1990 in Anspruch genommen wurden,
e einer Verwaltungsaufgabe noch dienen und

e VerkehrsflachenimSinne des Gesetzessind oderimo. g. Zeitraum fiir die Erfillung einer sonsti-
genVerwaltungsaufgabe miteinem Gebdude oder einer sonstigen baulichen Anlage bebaut wor-
den sind.

Typische Beispiele fiir diese Fallesind 6ffentliche StralRen, die in der DDR auf privaten Grundstlicken e r-
richtet wurden, ohne dass hierfiir eine Eigentumsregelung durchgefihrt wurde.

Nach § 11 Abs. 2 VerkFIBerG konnen 6ffentliche Nutzer bzw. der betroffene Grundeigentiimer ihre Rech-
te nach dem VerkFIBerG nicht (gesondert) geltend machen, wenn ein Neuordnungsverfahren nach dem
FlurbG oder nach dem LwAnpG angeordnet ist.

WE-Rahmen Dorfchemnitz Seite 17 von 17



