Vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren W

Sanierungsgebiet Skado/Koschen Léndliche Neuordnung
in Sachsen

e
’/
.

Teilnehmerversammlung
der TG Landliche Neuordnung
Skado/Koschen

15. September 2022 um 17.00 Uhr
Im Ratssaal der Gemeinde Elsterheide im OT Bergen



Vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren .,

Sanierungsgebiet Skado/Koschen Landliche Neuordnung
in Sachsen

Vorstellung der Personen

Frau Thiem Vorstandsvorsitzende
Teamleiterin, LRA Bautzen

Herr Ludtke stellv. Vorstandsvorsitzender
Sachbearbeiter, LRA Bautzen

Herr Nachtwein Ingenieurbiro fur Landentwicklung (ibL)
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Sanierungsgebiet Skado/Koschen Léndliche Neuordnung
in Sachsen

Der Vorstand der Teilnehmergemeinschaft

Mitglieder: Stellvertreter:

Katrin Thiem Nico Ludtke
(Vorstandsvorsitzende) (stellv. Vorstandsvorsitzender)
Roswitha RoRmann Stefan Korb

Dietmar Weinhold Johannes Bether

Monika Hoche

Rechtsgrundlage: nach § 21 FlurbG in Verbindung mit 8§ 3 AGFlurbG Sachsen



Vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren

Sanierungsgebiet Skado/Koschen Léndliche Neuordnung
in Sachsen

Bekanntmachung und Ladung

Teilnehmergemeinschaft
Lindliche Neuordnung
Skado/Koschen

Die Vorstandsvorsitzende

S o Ladung durch die Vorstandsvorsitzende

Gemeinde: Elsterheide
Landkyeis: Bautzen

Offentliche Bekanntmachung und Ladung . .
Die Grundstickseigentiimer und Erbbauberechtigten bzw. ihre gesetzlichen Verireter und
B s B b e Ve Offentliche Bekanntmachuna erfolate
Sanierungsgebiet Skado/Koschen werden hiermit recht herzlich zu einer

Teilnehmerversammlung

o Evlinterang e Exgebabes dor ververmirins i mciender Audegung | n d er Geme | n d e E | ste rh e | d e,

am: Donnerstag, 15.09.2022 um 17:00 Uhr

im: Ratssaal der Gemeinde Elsterheide

In der Stadt Hoyerswerda,
o At s g ot e e o 1 i In der Stadt Welzow

Allgemeines. Fragen und Diskussion
zur Einsichinahme aus. Eine Einzelbekanntgabe findet nicht statt. Die Beteiligten werden daher

& 11, sich durch Einsichinahme in die Karten ber die Wertermitthung aller Grundsticke
des Fl inigungsgebietes zu 1

Die Beteiligten sind aufgefordert, die Einsichtmahme vorab telefonisch unter der
Telefonnummer 03591-5251 62435 oder per Mail (flurnenordnung@lra-baurzen.de)

personliche Einladung der Teilnehmer

Zeit der Auslegung: 16. Seprember bis einschlieflich 13. Olktober 2022
Montag: —12:00 Uhr

it AT einer angrenzenden Gemeinde (Stadt
Senftenberg)

Im Avsnabmefall ist die E
dieser Zeiten mdglich

Terminvereinbarung auch auferhalb

Ort der Auslegung: Landratsamt Bantzen
Ve g5 und Fit dnungsamt
Sachgebiet Flumenordnung. Zimmer 206
Garnisonsplatz 9
01917 Kamenz
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Sanierungsgebiet Skado/Koschen Léndliche Neuordnung
in Sachsen

Tagesordnung

1. I Bericht Gber den Stand des Flurbereinigungsverfahrens I
2. I Erlauterung der Ergebnisse der Wertermittlung I
3. I Allgemeines, Fragen und Diskussion I
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Sanierungsgebiet Skado/Koschen Léndliche Neuordnung
in Sachsen

1. Tagesordnungspunkt

Stand des Flurbereinigungsverfahrens
Skado/Koschen

Berichtzeitraum: 20.02.2008 bis 15.09.2022



Vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren .,

Sanierungsgebiet Skado/Koschen Landliche Neuordnung
in Sachsen

Teilnenmerversammlung am 19.02.2008

Schwerpunkte:

Information zum Stand des Verfahrens
- Anderung der Landesgrenze im Verfahren Seenkette

- Vorstellung der Neueinteilungsvermessung
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Sanierungsgebiet Skado/Koschen Landliche Neuordnung
in Sachsen

Verfahren

Vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren
(nach A86 FlurbG)

Y angeordnet am 17.09.2003

Verfahrensqgebiet:

A7 Gebietsanderungen
Aca. 1698 ha, 272 beteiligte Flurstiicke, 71 Besitzstande
Aliegt komplett in der Gemeinde Elsterheide



Vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren .

Sanierungsgebiet Skado/Koschen Léndliche Neuordnung
in Sachsen

Schlussfeststellung
Verfahrensstand Ausfiihrungsanordnung

Flurbereinigungsplan

Absteckung und Abmarkung der neuen Flurstticke
Zuteilungsentwurf
Planwunschtermin

Einlagewertberechnung 2022

Feststellung der Wertermittlungsergebnisse

Wertermittlung 2004 é 220220

Grunderwerb K9211 2016 - 2018

Gewannenvermessung 2005/ 06eé2012/ 13¢

Wah! des Vorstandes 18.03.2004

Anordnung 17.09.2003
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Sanierungsgebiet Skado/Koschen Léndliche Neuordnung
in Sachsen

Vorstand

01.08.2008 Gesetz zur Neuordnung der Sachsischen Verwaltung:
Ubertragung der Aufgaben der Staatlichen Amter fur
Landliche Entwicklung auf die Landkreise

Wechsel Vorstandsvorsitzender und Stellvertreter

ALT: NEU:
Herr Volker Wilhelms Frau Katrin Thiem
Herr Johannes Schiegel Frau Heike Miuller

Mehrfacher Wechsel des stellvertretenden VVorstandsvorsitzenden:
Frau Mirka Schweitzer, Frau Verina Dullin
ab 01.06.2018: Herr Nico Ludtke
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Sanierungsgebiet Skado/Koschen Léndliche Neuordnung
in Sachsen

Vorstand

A stellvertretendes Vorstandsmitglied Andrea Fischer
Im Jahr 2020 auf eigenen Antrag Tatigkeit beendet

A 6 Vorstandssitzungen im Berichtszeitraum, davon drei mit
erweitertem Vorstand (Sachverstandige zur Wertermittiung)

A letzte Vorstandssitzung am 12.07.2022

V4

Y  Erorterung und Diskussion
zU anstehenden Sachverhalten und Problemen

Y Beschlussfassungen
Uberwiegend zur Wertermittlung



Vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren
Sanierungsgebiet Skado/Koschen

Gewannenvermessung

A Unterteilung/Abgrenzung von Flachen
unterschiedlicher Nutzung
(Wegegewanne, Gewassergewanne)

A Fortfuhrung erfolgte in den Jahren 2012/2013

A Uberarbeitung erforderlich

Léandliche Neuordnung
in Sachsen
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Sanierungsgebiet Skado/Koschen Landliche Neuordnung
in Sachsen

Grunderwerb Ausbau K9211

A 2016 bis 2018:
Grunderwerbsverhandlungen mit den Eigentimern und
Abschluss von Landabfindungsverzichtserklarungen

A Nov. 2018:
Einbeziehung der Flurstiicke in das Flurbereinigungs-
verfahren mit Anderungsbeschluss Nr. 6

A voraussichtlich ab Marz 2023
Ausbau K9211 (V: Stral3en- und Tiefbauamt)



Liandliche Neuordnung
in Sachsen

Vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren
Sanierungsgebiet Skado/Koschen

Verfahrensgebietsanderung

Anderungsbeschluss Nr. 6 vom 05.11.2018

geringfligige Anderung des Verfahrensgebietes

A Einbeziehung von Flurstiicken

Gemarkungen Geierswalde Flur 1,
Tatzschwitz Flur 1 und Tatzschwitz Flur 3

A Ausschluss von Flurstiicken
Gemarkung Grol3 Partwitz Flur 1
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Sanierungsgebiet Skado/Koschen Léndliche Neuordnung
in Sachsen

Verfahrensgebietsanderung

Anderungsbeschluss Nr. 7 vom 02.05.2022

Ausschluss der Flursticke 316/13 und 316/14
Gemarkung Geierswalde Flur 1
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Sanierungsgebiet Skado/Koschen Léndliche Neuordnung
in Sachsen

Wertermittiung

Ausfuhrungen zur Wertermittiung

U

Tagesordnungspunkt 2
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Sanierungsgebiet Skado/Koschen Landliche Neuordnung
in Sachsen

Finanzierung

Beitragsvorschusse:

Y 1.Rate(2005 1, 10 6/ ha

Vorschisse u n t e r nicht@ingéfordert




Vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren .

Sanierungsgebiet Skado/Koschen Landliche Neuordnung
in Sachsen

Finanzierung

Einnahmen: 22.534.41 (

Beitrdge/Vorschisse; Guthaben auf
Konten Vorstandsmitglieder; Fordermittel

Ausgaben: 23.569,27 U

Abmarkungsarbeiten/-material,
Betriebskosten;
VLN-Umlage und VLN-Einlage

(@

Kassenstand: -1. 034, 86



Vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren
Sanierungsgebiet Skado/Koschen

Finanzierung

Bereinigte Einnahmen:

2 2. 534 Ehrlahmen
+ 1. 75 8, Audstehiende Fordermittel

Ausgaben:

N\

Liandliche Neuordnung
in Sachsen

24.292,75 U

23.569,27 U

Pl us:

723,48 U

Y Erhebung Beitragsvorschuss 2. Rate wird erforderlich werden
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Sanierungsgebiet Skado/Koschen Léndliche Neuordnung
in Sachsen

Information der Teilnehmergemeinschaft

Auch hier werden aktuelle Informationen der
Teilnenmergemeinschaft veroffentlicht.

4

Verband fur Landliche Neuordnung (VLN) Sachsen

Homepage:

www.Vvinsachsen.de
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Sanierungsgebiet Skado/Koschen Landliche Neuordnung
in Sachsen

www.vlinsachsen.de

W Verband flr Léndliche Neuordnung Sachsen fome  Uberuns = Dokumente »  Gesetzellinks »  Q

Teilnehmergemeinschaft Landliche Neuordnung
Skado/Koschen

@ Verfahrensdaten

Al nrermakeen Verfahrensnummer: 250201
angeordnet am: 17.09,2003
Vertahrensart: Verelntachtes Neuerdnungsvertahren nach § 86 FlurbG

Flurbereinigungsgemeinde(n): Elsterheide

umfasste Gemarkung(en): Gelerswalde Flur 1, Gelerswalde Flur 2, Gelerswalde Flur 3, Gelerswalde Flur 4, Scado Fiur 1
Scado Flur 2, Grof Partwitz Flur 1, Grofs Partwitz Flur 2, Tatzschwitz Flur 1

Grofe: 1.668 ha

Anzahl Besitzstinde: 36

Finanzierung und Zuschuss:  Austlhrungskosten: Zuschuss 50% + Eigenleistung der TG 10%
Aufkldrungssumme: Eigenanteil der Tedlnehmer max. 25 €/ha

@ Ubersichiskarte des Verfahrens

B’Rﬁlno
Karte  Satellit e ENBURG 4 r
- BRANDENBURG
e Rnstigm_’\:agoQ e
- Landmarke Lausitzer! .
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Sanierungsgebiet Skado/Koschen Léndliche Neuordnung
in Sachsen

2. Tagesordnungspunkt

Erlauterung der Ergebnisse
der Wertermittlung



Warum Wertermittlung ?

Gleichwertige Landabfindung (8 44 FlurbG)

Geldausgleich von unvermeidbaren Mehr- oder
Minderausweisungen (8 44 FlurbG)

Landabzlige fur gemeinschaftliche und offentliche
Anlagen (8 47 FlurbG)

Beitragsberechnung (8 19 FlurbG)



Wertermittlungsverfahren - Zustandigkeiten

Wertermittlung:

A obliegt dem Vorstand der Teilnehmergemeinschafi

)
)

A es sind mind. 2, héchstens 4 Sachversténdige beizuzishen
(Auswahl u. Bestellung durch obere Flurbereinigungsbehorde)

A in Angelegenheiten der Wertermittlung haben Sach-

verstandige die Rechissiellung eines Vorsiancdsrniigliecles



Ablauf der Wertermittiung 1 Tell 1

Erfassung der Wertermittlungsergebnisse
A Wertermittlungsrahmen und Wertermittlungskarte

Erlauterung der Wertermittlungsergebnisse
A Teillnehmerversammiung

Offentliche Auslegung fiir 4 Wochen
A Einwendungen, nichi nur zu cen eigenen Flur-
stiicken (1), kdnnen schriftlich bei der TG erfolgen

Behebung von berechtigten Einwendungen durch den
erweiterten Vorstand



Ablauf der Wertermittiung 1 Tell 2

- Feststellung der Ergebnisse der Wertermittlung

-> Verwaltungsaki der Teilnehmergerneinschart

Feststellung wird mit Rechtsbehelfsbelehrung offentlich bekannt
gemacht.

A Moglichkeit des Widerspruchs

- Behandlung der Widersprtche
A Widerspruchsbescheid oder Abhilfe

- Maglichkeit der Klage beim Oberverwaltungsgericht
Bautzen
A Gerichtsbeschluss



Erfassung der

Wertermittlungsergebnisse
Ablauf und Arbeitsstand im Verfahren

Vereinfachte Wertermittlung (kaum LN-Flachen im
Verfahrensgebiet bzw. lagebedingte Abfindungen)

1. Vorstandssitzung zum Thema Wertermittlung am
02.12.2004 - Beschluss des WE-Rahmen

Zwischenzeitlich mehrere Gebietserweiterungen mit
Einbeziehung von Landwirtschaftsflachen

Uberpriifung der Bodenschatzung der Finanzverwaltung
durch Sachverstandige erforderlich (Ortstermin am
22.10.2020)

Vorstandssitzungen mit Beschlussfassungen zum WE-
Rahmen

Graphische Bearbeitung der Kartengrundlagen

Vorstandssitzung mit Beschlussfassung zur Aufstellung
Wertermittlung am 12.07.2022



Abschluss der

Erfassung der Wertermittlungsergebnisse
am 12.07.2022 mit Vorstandsbeschluss zum

Wertermittlungsrahmen

und zur / NaN =
/ ) f—’ v =

Wertermittlungskarte. x/ ﬁ




Bestimmung des Wertverhaltnisses
aller Grundstucke zueinander

C Tauschwert

=» Es erfolgt keine Verkeh




Datenbasis der Wertermittlung

Schéatzungskarten der Wertermittlungs- Weitere Auskinfte:
Finanzverwaltung - Gutachterausschuss

rahmen S

- Neugestaltungs-GS
Festsetzungen

- Flachennutzungsplane

Aufnahme der Bebauunasoline
Topographie - Bebauungsp

- Orthophotos

- Leitungspléane
Liegenschaftskarte \

Wertermittlungs-
karte

Sachdaten aus Kataster
und Grundbuch

Einlagewertberechnung [«




Wertermittlungsrahmen

=» iexiliche Darsiellung der Ergeonisse der Werierrnitilung

U Zusammenfassung der im Flurbereinigungsgebiet vorgefundenen Bdden
zu Gruppen (Klassen) mit annahernd gleicher Nutzungsfahigkeit

U Ableitung des 6konomischen Wertverhaltnisses im
Flurbereinigungsgebiet im Hinblick auf Nutzungsmadglichkeiten und
Wirtschaftserfolg

Schnwerpunkie

Ablauf Beschreibung Beschreibung der Erlauterung und
. der Bewertungs-  Festsetzungen zur  Sonstige
Zeitpunkt verfahren Einwertung der Regelungen
Sachverstandige vorgefundenen
Bdden /

Nutzungsarten



Bewertungsverfahren

Die Wertermittlung landwirtschaftlich genutzter Grundstlcke
wird nach dern Nuizen bei gemeintblicher ordnungsgemalier
Bewirtschaftung durchgefiihrt.

Die Wertermittlung fur Bauflachen, Bauland und bauliche Anlagen
erfolgt auf der Gruncdllage cdes Verkehrsweries.

Die Flachen sind so zu bewerten, dass eine Vergleichbarkeit und
ggf. ein Flachentausch maoglich ist.

3 Die Vereinheitlichung beider Wertmal3stabe erfolgt mit der
Umwandlung in Wertzahlen der LNO (W2).

3 Als Tauschwert wird die Wertverhaltniszahl (WVZ) verwendet:
Flache (m?) x Wertzahl (WZ)

=S e S S e ——



Wertgleichheit - ein Rechenbeispiel

Beispiel: FIst. Nr. 1275

Wertzahl * Flache = Wert
10

Der Tauschwert betragi
12.444 \WVZ

Wertzahl  Flache in m?§Wert in WVZ

10 900 900
14 200 280
20 620 1240
21 760 1596
22 3350 7370
23 460 1058

Summe 6290 12 444




Wertgleichhelit - ein Rechenbeispiel

Wertzahl 22 Ausgangs_
6 000 m? flache
6000 10 X 22

=13 200 W\VZ *[T:;ustl'n.wert]

Wertzahl 20 Flachen-
6 600 m? mehrung
6 600 110 X 20
=13 200 WVZ 1000 2
600 m2
Wertzahl 24 Fachen-
5 500 m2 minderung
550010 X 24 A
= 13 200 WZ 8.3 =

500 m?




Einwertung von landwirtschaftlich
genutzten Grundstlcken

Ackerflachen

Die Ergebnisse der Bodenschéatzung der Finanzverwaltung werden
fur die Wertermittiung ibernommen.

Das gesamte Flurstiick 215, Gemarkung Gelerswalde Flur 1 wird mit
SI 5 AID 25 eingewertet.

Die Bodenzahlen der Bodenschatzung der Finanzverwaltung und
die im Flurbereinigungsverfahren neu ermittelten Bodenzahlen
werden entsprechend einer Umrechnungstabelle in Wertzahlen
(WZ) umgerechnet.

Zusammenfassung der Bodenzahlen zu Klassen



Umrechnungstabelle fr Ackerland

Umrechnung der Bodenzahlen (BZ) in
Wertzahlen (W2)
BZ wZz
von Dhis

14 - 17 22
18 - 22 24
23 - 28 26
29 - 35 28
36 -42 30
43 - 49 32




Einwertung von landwirtschaftlich
genutzten Grundsticken

Grunland

Es gibt keine nach Grinlandschatzungsrahmen bewerteten
Flachen im Flurbereinigungsgebiet.

Grinland wird weiterhin entsprechend der Bodenschatzung der
Finanzverwaltung als Ackerflache bewertet.



Abschlage

!

Abschlage wurden nur far Landwirtschaftsflachen und

Waldflachen vergeben

bei bedingten Zuteilungen (Kaufvertragen) kann auf die

Abschlage verzichtet werden




Abschlage

Abschlage wurden vergeben fir:

Waldrand (Abschlag W) i Abschlagstreifen 20 m
Wald im Studen: 30 %
Wald im Westen, Osten: 20 %
Wald im Norden: 10 %

- Geholz- und Heckenreihen (Abschlag G) - Abschlagstreifen 10 m
Geholz im Suden: 30 %
Geholz im Westen, Osten: 20 %
Gehdlz im Norden: 10 %

- Gewasser-/Uferrandstreifen (Abschlag U)
bei nicht eingedeichten Flie3gewassern: 20 % Abschlag auf Breite von 5 m
kein Abschlag: wenn bereits Abschlag W oder G; bei stehenden Gewassern

- Ober- und unterirdische Leitungen (Abschlag L) i dinglich gesichert

10 % bei Landwirtschaftsflachen: 80% bei Waldflachen auf Schutzstreifenbreite
kein Abschlag: nachweislich stillgelegte Leitungen

- Masten und Kontrollschachte (Behinderungsflachen)

Wertzahl 1 entsprechend der Depressionsflache




Abschlage

Keine Abschlage wurden vergeben flr:
Verunkrautung

Altlastenverdachtsflachen
Naturschutzflachen
Drainagen




Beispiel Ermittlung der Nettowertzahl

Beispiel:
Bodenzahl der Bodenschatzung Finanzverwaltung 36
Umrechnung Bodenzahl in Wertzahl der LNO
(Bruttowertzahl) 30
Bertcksichtigung besonderer Verhéltnisse:

Abschlag wegen Wald im Westen - 20 % (von 30 = 6) -6

Wertzahl der LNO (Nettowertzahl) 24




Bewertung von Flachen mit Verkehrswert

Grundlage: Bauleitplanung der Gemeinde

>

—
>

Bebauungsplane:

Geierswalder See-Sudboschung

Servicegelande am Geierswalder See

Gut Scado

AAqgua Terr abPdritwiluesdee zn am
Segelsportzentrum am Partwitzer See

Gutachterausschuss flr die Ermittlung von
Grundstiuckswerten im Landkreis Bautzen

Abstimmungen mit dem Vorstand der Teilnehmer-
gemeinschaft




Umrechnung Bodenwert der
Verkehrswertflache in WZ der LNO

Der Wert eines durchschnittlichen Ackers wird in das Verhaltnis zu dem
Bodenwert der Verkehrswertflache gesetzt und so eine WZ berechnet.

Beispiel:

WZ fur durchschnittliche Ackerflache: 26

m2-Preis fir Ackerflachen im Verfahrensgebiet: 0, 42 u/
Verkehrswert (BRW) B-Plan A G B¢adofi 10 G/ m]

WZBauland=Ver kehr swert Or tduichsdprettl. Acket m|
Bodenpreis Acker [ 0]

Die WZ fur Baulandflache betragt 6109.




Verkehrswertflachen

Bauland, B-Plane, Flachen mit besonderem Verkehrswert

Bezeichnung der verkehrswert
Wertklasge (BRW) Wertzahl (WZ)
EUR / m2

Wohn- und Mischbauflachen

- Verfahrensgebiet allgemein 5 0/ mj 310
B-Plane

- Satzung, Geierswalde 54 a/ m] * 3343

- Satzung, Grol3 Partwitz 29 0/ m] * 1795

- G btadoo 10 a/ mj 619

* BRW Geierswalde bzw. Grol3 Partwitz fir gemischte Bauflachen




Sonstige Einwertungen

Waldflachen:

mm) \Wertzahl 10
(ca. 35 % vom Wert eines durchschnittlichen Ackers)

Offentliche Verkehrs- und Griinflachen:

— Bewertung wie angrenzende Flachen

Gewasser:

mm)  \Wertzahl 6
(ca. 25 % vom Wert eines durchschnittlichen Ackers)

Flachen mit geringem Ertraqg:
=) \Wertzahl 6




Umrechnungsfaktor /
Kapitalisierungsfaktor

Auf der Basis der Wertzahl einer durchschnittlichen Ackerflache von 26 und dem mz2-

Preis f¢r Ackerfl @achen im Flurbereinigungs
Umrechnung der Wertverhéaltniszahl (Tauschwert) wie folgt her:

100 m2 Ackerland mit einer Wertzahl von 26 erzielen einen Preis von 42 U
(100 m] x 0,42 0/ m|)
100 m? Ackerland mit einer Wertzahl von 26 ergeben 260 WVZ (26 x 100 m2/ 10 m?)

A darausfolgt42u / 260 WvZ = 0,162 0 [/ WVZ
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